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Gemeente
Amsterdam

Wonen in Amsterdam 2023
Factsheet Woningmarkt

April 2024

Samenvatting

Woor de wijftiende keer is het tweejaarlijkse onderzoak Wonen in Amsterdam (WEA)
witgevoard, In deze factsheet worden kerncijfers over veranderingen op de
woningmarkt in Amsterdam gepresenteard. Stadsgebied Waesp is hierin voor het
£Erst mMesgenoman.

De afgelopen jaren is de particuliers huursector een steeds groters rof gaan spelen
op de Amsterdamse woningrmarkt. Ook in 2022 is deze sector weer gegrosid ten
opzichte van de corperatiesector en de koopwoorraad. Ondanks de groei van de
particuliers huursector bezitten woningcerporaties nog steeds het grootste deel van
de woningen in Amsterdam.

De betaalbzarheid op de Amsterdamse woningmarkt komt verder onder druk te
staan. Zowe! huur- als koopwoningen worden nog altijd dusrder. Zo worden steeds
meer huurweningen, met name in de particuliere voorraad, verhuurd in de vrije sector.
Geamiddeld is de huurprijs in deze sector gestegen naar £1.501 per maand. Recente
huurders in de particuliere sector betalen gemiddeld nog meer, namelijk £1.575.

Ook inde sociale huursector worden woningen duurder. Er is weliswaar aen toaname
wan hetaantal seciale husrwoningen, maar steeds minder weningen worden verhuurd
in de goedkoopste sociale huursegmenten. Sociale huurwoningen van corporaties
worden vaker in de goedkoopste segmenten verhuurd dan husreoningen van
particufiere verhuurders.

Het middeldure huursagment is iets toegenomen ten opzichte van 2021
Koopwoningen zijn nauwelijks meer toegankelijk voor middeninkomens. Het totaal
aantal woningen in het middensegment is daardoor afgenomen. Het overgrote deal
van de koopwoningen iz daarmes allaen betaalbaar voor Amsterdammers met een
{zeer) hoog inkomen anfof eigen varmogen.

Vergeleken met 2021, zijr &1 in 2023 meer huishoudens met een hoog inkomen in
Amsterdam en minder met ean laag inkomen. De groep middeninkomans blijft relatief
stabiel. Gemiddeld neemt het netto-inkomen van Amsterdammiers toe. Daarnaast ziin
huurders een kleiner deel van hun inkomen kwijt aan huur ten opzichte van 2021
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= Mew: The UBS Swits Real Estate Bubble Index
madel has been revised. Index values are no longer
directly comparable with previous editions of this
study.

The UBS Swiss Real Estate Bubi¥e Index declined
in the first quarter of 2024 and currently points
1o a moderate bubble risk in residential property.
There are signs of a further slowdown in the price
development of cwner-ocoupied homes.

An analysi of regional price developments shows
an increase in imbalances in the major centers and
the tourist region of Graubinden.

The LIS Swiss Real £ state Bubble Inder continued its dedline
in the first quarter of 2024 and now stands at 0.95 index
points. The risk of a real estate bubble has thus fallen from
"glevated” to “moderate.” This means the benchmark is
significantly kower than during the real estate bubble in the
early 1990s.

Market developments in the first quarter of 2024
Home prices rose by 0.7% in the first quarter of 2024
compared to 4023, similar to the previous quarters.
Compared to 2023, this resulted in an overall price increase
of 3.2% which was significantly more than the increase in
consumer prices of 1.1%,

The momentum in rents was much stronger. Asking rents
rase by 1.5% in the first quarter of 2074, and are now 6%
higher than 'a year ago. Existing rents also saw an above-
average increase of 2. 7% compared to.the previous year.

Outfook: There are signs of a further slowdown in the annual
growth rate of cwner-occupied home prices to 1-1.5% by
the end of the year. Subdued economic growth, continued
higher finanding costs, and the high absclute price level
are putting pressure on demand. This should further reduce
bubble risk.
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