


L

—
|
T

1. & & X AmQ(uf=2-2L}) Z2A(m)])

2. EX17|ZFk 2014. 4. 5~4. 13

3. & ® K
Ak 23 4 3
FEA7Y A7l ks

4, 8=

O ], =50 BAPNRNE ZAAVES Jie EePt $E0ke =AAVEARIA

A 2 J|ERE, AR} e




97 | 27 | 22 | AL F2 TYYF AR
45 | g | R B ) .
(&) A2t
46 AR EAA ZSHEA R A =E TEAlO]T]
ol Hi= Al gL} PRI HJAL | RS AEShL, EATRRIA o oAl -
@ TEaAke 2% AR gAY
ZEY e AT EAIY Al Gt
- AEAEY AFHAE FA% w2}, Akt
g) HhEAE éﬁq@?ﬂoﬁf 0, A} A7) BEST AT ARSI -
= DAY moa Aget paedtedat d4 1
TZ2AE ARHR] GAL
4.8 g2 A2 Fob ZFod==] St CAIAA ZE H($ HT—E—MEIEI’}
H]'_E_’%liq- ’1—1:];- /:—\-_ ];_]' 3:’0; \:}}0\12_ ] ]d—i ] H . 6(}1:!]—5'_/\]-
Sk A=} 7} 7 o
(_(;]—) O 10O ]_ o O Ho ]’Eﬂ) ]_ _71:]__7:"1]_
51 R e OB | vlEam B - me) A -
ES
] HZAR] FAF L7 AAAS
410 - 9H, A, ARAoR YRE QY 3 PARE
('E) T} 7AW | A0 =2 Aol 231 oleldIEEE zach
B Folgh EAVEARE BAL w1 st
=7 Ee A AP (ANRU) 2 Z)2s} HpA}
3ot ZA9] kA, El‘d—ﬂw’%zl? HAL
4.11 1} - 71& HERAE S8l 7]E TAY] HERt _
&) P, FAEL S A T oieRRt
NS Zhx BB A7 94}
12 ) 8| 413 QEER

(&)




1. HI2HZL} 2PUX|E TAIXHS AR|X] BAF - 2[E[EH ZAHM E3=AZ
O =2fRAe HEARY SR FAPERS] JEHA AZo] A5 29o= 197049
Zfolut BfgollA At o] e o|uixlEe] AFShal Q= A|H o' oF 7001 =] o|wix}
290 (20109 7199 ofRlAkEe] Akl e
O whedzyold sbg ok s} BEske 2jdolv], 20034RE] ch2sh 73e] 24}
epdz]=e] e Al e flel A= 2ekeits AEsh] AR
O 19854 2 E tdoz A7 A E-EAIE(Plan Especial De Reforma Interiori:
PERD= ~&stod, A= A3t
— 1980t A Algle] 8 Fxe BEXO] 8 U o|FE B FH HAH Ao FHIES
Rt 5 ALy, =2 o ZIHIAPE ] ddielsh
- T 2]He] EAS RIS TR 24 Sl FElEe /\]'0101]/\1—4 A o=
St ARl T eR AR Koh= 5o wAPE o= ®

O PERI Algle] dgkos spix|ae 2 T4 243 Sio) A B9, 33 5o

3
AP AHIE ARSI CH, @F AuolaE ARlshe] S3-83ts AERt

o

0] 19954 719 L Aol sl chafal 1A1s)], Bo, Ealgi At So| BajaEe
ANzl et e TRE SR

] 1‘4—01:“]- O]__,_o] 7%1—]_1_ ]

efe] 71 @ BIAE Eat

- olE sl AF= Atk oA NPO F= RIZ7IY, 7HIES] fHoiE &5k

7k FAS0] A2HE FHIT AFHOR Foid 4+ T &

i

L=
[}

0 1 3 okt Bstehe de lelar 94 214 gkl wolit B4, Uobt 71Ee] w4
% EAE AU B3 Te Bakgae Adste] ZAAs L Aejg et 5o 354

1= O
e S



.'
—

Wamm'

11

—— e . o




2, HIEZHZLl Y= MHEX] ZAIRY A|X] SAL
s}

O ZEes % 5 7ie

0 HEF(2TE)E Sant Marti W) A 9lo] HEAS] A2 oF 200ha T2
O Sant Martit= W27l 297} 41elo] wieigt B oksl= wAjslel Ao} & shle, mulpe
A19lo] tfekog o] Mo osilon 1855l 57/l Eteta 2ol 30d

il
243702 F7Fol= 5 1960QAth71A] ®H2AERlo] 235} &

AL

O 19609 o]3H¥ 1980\t $R7EA| EE e 2|99] 1,3007] 5-d0] HFMS o=
ojfetomH At 9ot Bl AE5E] ARRRRE

O 1990dd] 2|55t |92 vfEAlzyt SHAS AZ|= 299 917
= AR R vEAlgL) Ajo] vz S]] ez dielA| H

O °& AV1E 200ha °fl Eoke= ZE2dL% AHAER] 2] APIAIGo] ARTE]e] 7]E0] AHiet]
AR 71EE SO ol HATIARAR AHEAIAIZ17] $1_t 22@Barcelonag 515}

l[e) K€
—J—l}sl]\'T:T

1 ! A .
9ot 9 2E|(1960-1980th)

24 pevlEAZY I2AE d2] SHAR



pE S F = v | i ' IMAGINA BUILDING: -
$ - ! 5 Mediapro. CIBM, Yahoo!, TCI,... =

IEWEET

-‘ ¥
L | AupiovisuaL ProDUCTION e
o ' CENTRE

GREEN AREAS

INTERFACE BUILDING: o ‘ & .1 : - W e
IMI, Indra & ACC —— —— L= COMMUNICATION FACULTY
| & (UPF)

e

z 5 - , - " VILACASAS MUSEUM
T-SYSTEMS HG: s+ PR &1 ' : "yl OF CONTEMPORARY ART [
| [

BARCELONADIGITAL 5= : e i — .
e TLas el R T
T S m——— - . Jall | | | \ ' T

/

S Sy v

F 22@Barcelona __i?‘“E ZH/\“/\]"” U]I’JO] ”4’ ] Z‘*ﬁ]ﬂ

=

24 : pedfEdzL T2HE A7) SRR

(] 22@Barcelona Z2AE 2{AIAT
O WA 200ha (1157} EA] £

9

O FE 7, =AY 24, =AM BX, G FE, mAlmet 15 5 Pt A

— 22@Barcelona TRAELE ZEH L9 HAEARY AAAR]E T2} =
At A7 FEslal A AFshe AR AR S EaE ¢

0 ZAAY, AARHS ASET 5 3 Hoke] AT

- EAAPY 2SRt 290 At A B B HetiEME v ARl EARREE
23 S8l A W a8 H AT P slot] A B ARAEES

ol



pal
A

514 7]

j L

1 o] WamAe] Hente

=
=

=
=

2, 713,

1

o] o]

oJm]A]

T

=
=

T

A
hi)

Al

°

=
T

tRom, Amdt 54571 7]
ot

: 85,2007

=
715l

=
=

°

]

).

g

1.

A

A

tof #19 W

o

o

T

ol g5
212fe)

Pasge)
=
s

o FFHe=

HH 7]

[e)

T

=z

O 22@Barcelona®] 5 714: 7,32971
- 20009 o]

O 22@Barcelona®] 2]

[0 Ared gt

o

=

e

TK

=
Tor

W

Zql}e]

A

Foan

=k
o

Al

=

=

ot E9H-

TRk

K
~
Ho

of-
o

HESEEN

7RI} 2%}

AefalE

]

St

e

Aol A AVIAAE A &

]
H

0 AEH AN

mPARE:

5]

7o
<
ol
wr
KA

K
o

S

Ee 74

T

]

AL} A
Aol

=

(¢}

i

N
Hlo

T

p=d)

T3 7Hd

K

i

or

ﬂu.,

s

PAow 5 A, Wkt

To] Bt thfet AlztellA

o

=

=

=

o

Q

jm}

7FA

TRk FEO] AN 4

=
=

_3’5_‘__7

]

o 7% APAIAS 43

1

2]

3
[e)

=0
o
151
[}
5151
[elNe]

L

[

o)



SERY
=] L

of urk 43Hoz A

e

=) APAIE %

=
T

a7t

o] A7)

=
[}

2

| &A=t

o
T

)

Ao RA A







3, e SMEAAER R 9 AR Akt 1o} e Aol upAp

o 7]
- 204 PRI T2 e A
Qo] Ao 419
- EAAS] £ 2R 7t AR o E b
2iokol APIARIS Fse B Qlo] BRI olghe e
Z=al5lal Q)0 2005~2013E7F 5091925 SHHS)

AN Fek 9l

1

— http://www.anru.fr/

[0 9A] 2 &4 2014, 4. 10(5), ANRU(Agence national de renovation urbaine)

o =] 1ds & ¥k — ANRU(Agence national de renovation urbaine)”|3% ==

3 HIZA] 27 GAE

(@)
=
i
N
1)
ol
1o
rg
it}
e
N
2
of
rlo
gl
0
=
°
A
L
ol
K
4
il
B
ro
N
r
&
Y
o =
e
R
[-‘II'.
Y
r o

[0 ANRU(Agence national de renovation urbaine)

0 ANRUE: SAAMIER A3 #igehs dejzom Aot 1 910 mARpae)
A7Vl AR Dedstol, F9A5 9 B ESR 248 Ul o)
2=

o

- o9l & 3o PAselglon, Fa A ZRAES kol

T, 4
FACARYEE TR TR, Aele] 4B 9 1 2 FoF 52 2T

O APHAY Bt ohjet Agle] g BUHBS AT IS B, Sl




0 55| =7IEAAEES EATAVIAIER] e

Fql 9 9kt Ao shgse] A3Aom
W ole 4 Gl MRS AL Ak Qs Zlo] Eolt & 4 9

==




2 ] HZA] 2T EARPIARIA] HAK

i
I
L
=
off
%

O 7 i

0 el TRt Lot 12kmel| ittt HdH o R Fgi= F4A|, ot 5ol 753

Aol MEA|H2 AFdEA-EEE AR oloixle AuFEy P SRl =

wfebA] B0YIH] e melAs S-ARTo] FEA kS gl mA] FEUA ek
A ARIAHZAQD HS B F77] At *2rbe] Bapad

g 7 A
275 2

1=

O Plan-Programme de 1’Est de Paris

- smo] PP wEe o8] 19839 SElglon] Re| A fEATSe] AYEHA
EA o] AjEA]

- A A AFA(APUR)7F FEesto] d] AR o] o] Alglse] diet dH AHE

2 AABIAT olo] thet Zkzte] AAerS Fks| AAsk.er, o2t Hite AL
mta] 50 APRES MsA o RH A wA] olnA|E sl

d

O thEAR! "hgA= HizAl gol Aot ut] SHy4 gof WA o

[0 Hl=A] 27 =AAE 7

o YA mlo] 207 £ F BEE 1279or o InF A1, HE JIesirg 5o
A AHelok

O HAHA: 51ha(4lha T54F

0 FRTAAQA: HIZAFA(SF 700m *170m H), tFE2] Ax=g 12 Aeida]-(&3PAt
7D, oltE thx](1489%)

1) ZA.C 19679 AMAE B4t g3o] mx|EHA o]
FAZE EFE ARE A¥YHeR =A !
27 8 g =AVlsee FEder 998
Aoz gt

)=
T =2

Yo AFHAS e ATE Ysty
T A



o 7N

Pont ﬂ:hu'r

ZAEE ZAUS
1974-78 SH/ BRI A=t Hu
1983 1989 =A| el 7halE st AE En
1985 1992 284 {AIE Hst A= dn
w2 A]2]8] iR X7
1987 H2Al5d FEIATEA A
Hl2A] GO JEA|G =APEAIE e 8
1994 H2Al 4 194 718
1995 H2ZA] o] TR+ ¢
1996 H2A] 34 284 71
2006 THEANZ AAsHs A=t Ao A
Place Lachambeaudie
L | ,F_:_;E“ijj:xglt iﬂrﬂ
Wi |l
N e
P.0.PB.L () PARCDEBERCY ==

HI=A|Z]

A1 Hl2A] ks Eajo]x]

Rue F. Truffaut Rue des pirogues de Bercy



o IEHl&: 199 7,500 &2

O HI=A]l W= ofF 2000y 71e] e SHo= 42719 RIS xSt A=
el em AZa Aedt 23500 o e A, 150 F HY] Ee= ofFeolxl st

O HIZAZYL 149t 27k HAQ] i Zdoz 199530 7JAsH] ARy} JRES

HESEIZ) eRQLiHlo] SHJSLEE Al7]0] 2 A A3l Fo] Oddi2 HEFES AR

- 7F 2 BEAL 55 =olo] 1F & g FAUX|e Fioleto] AAEer o]z <ls
AFRlEo] Bt g AS WyH F o2 o] iAol Hold









ARV

N

O =214, A, Ao YREe] gl| 2|9e] 71E S24 Zpite] 2914 ofeldlEEE
Fofslal kAl & gebs ke VIS S8 AREEL glon ol= <8 Hid

4508t v opge] WMo R 2H73A DSt Fot

O “HES FEEY gold HI=A] Hejo] EARZHolet ARE EABTE 24ToRM

0 7kEe] Aojo] FHAITL Gl SAHEE 5)S A, BESl] 25| HH)S Holgtozn

Age FARRE 344 BNE RS







5. 2B R HA

O A7ie
0 9 TEEAA YEZ 2kmol| 9)]
O WA 2007t (eF 6071

O AFA7IZE 19919 ~ 2010

o
o
NI

O WA whEjrjolH, AR Algly 252 wPHLEAKSEMAPA) 7T @

- mepEAk whe) EARES SIs 19851] Bhso mpkERtetaA 1) el
M 7 2|ode] mE v 7167 BAlo] MG B S00]Ee] 7} Hole] HEASS

EgeL U

4

O 7] EX
0 ATHAE 100m, Zo] 3kme] (79 84T) olxx|ut 24
0 Ax HA|2 ThEE M7y} A|13719-S A5 2ol e HA]2 AR 5 AAFQ]

dE

O ITHUS Slote] ] A7ehs), 7 Fdolshe, mEdEAl: Ak 5 WA

o]x
0 TEPREBAP} 255t 9 tARl Tolsaele A She 5 AE Fmskgon]
A Tole Halsie] 47 757150] Ul

0 S7feo] FAFY oz JLAdste]

i

) Za Ag] - eEags AHelo] FHe A AzA e OE—L— BE 1379]
253t Tl Ee, e we waldt Falma o o] AgAoR
wgo] Thid)] A2l

2) Fajor A7 - Euloh AT Sy TAT FH A|ofoR Fue] 74 9 FRAAo|
2o} 92

P rUER AT - A del S S AT, Y Ol ol

B FAA7|J0] PAHe] Qlglot, AlElz 8] Ans: So] 74



2] Apge] ojol

&) 4hEs) Ae-elag ARTAE st dE Ao ol A=A, 1379 A
A 72 5e] —;—ow glo] ST A A7k AET glor] of AL
SEEER: o Jrjs BESHAA AZe BT Ao 255

FA1 A DERE
A dEsie P @

= =

5) BAIY A2 B Algy PR 0] 5o —‘Hi]ﬁ}oi At ﬁ%(% oFEEe] F)&
e BEste, sheTds) o} YL o] AT F4 Tz
2

AAF

0 EAVN Zulold elusr Ao joket Hah Al W ofshti] 24osels
=27} 7] o]0l S0) A7 Fike B2 2AH9] Aot Bale] ZAA|= Wmels
244 w3} AL

o W OME} WS 9 fRe Eo AN o (oS HEG ol x|ovte] HAe]
gols] 4

0 7|E AR GNENSS 9| T

A A 2 42



DIERE E e N R

=y el 1 1 1 4 4




V. 85

O] e EARA Al 270G, 1062), A=Al AS)

10 MROSETS
PHARES

: BRUAY-SUR-L’ESCAUT




UN JARDIN

DE 25 HECTARES

248, 8 millions d'euros (M€)
dont 65,2 M€ financés

par l'Anry, 13,9 M€

par 'OPH et MMH, 42,4 M€
par le Grand Nancy.

Programme

1120 logements démolis, 3500
réhabilités; 2500 logements
neufs; 100000 m? d'activités;
150 ha d'espaces publics creés.

La rénovation du quartier du
Plateau s’appuie sur la création
d’un espace vert de 25 ha. Son
aménagement a nécessité de
déplacer une maison d’arrét et
de relier les barres du Haut-du-
Liévre a la trame forestiére.

Pilote d’opération: communauté
urbaine du Grand Nancy. Aménageur
délégué (ZAC Solvay): Solorem.
Maitrise d’ceuvre: Bureau et Atelier
Alexandre Chemetoff.

Contact: communauté urbaine du
Grand Nancy, Nelly Mongeois,

tél: 03 83 9183 91.

QUALITE ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET URBANISTIQUE

S'APPUYER SUR LES QUALITES

DU SITE ET DE SA FORET

R

et du Tilleul argenté, longues de 400 et 300 m.

Depuis la signature de la convention Anru, en 2007, le

plateau s’est enrichi de 150 ha d’espaces publics, 700
logements aidés construits et 3500 réhabilités. Un jar-
din botanique forestier de 17 ha a été créé, intégrant
dans sa partie sud une esplanade des sports. Une trame
de rues et d’avenues accueille les nouveaux ilots de
logements de la ZAC Solvay, aux typologies variées

(lire I'encadré). Des jardins en forme de bosquets ont

remplacé les parkings au pied des barres et tours.
Le tout avec des prestations simples: enrobé, dalle

et stabilisé.

Cette transformation radicale et rapide (Prix
de 'aménagement urbain 2012 organisé par le

Groupe Moniteur) illustre la méthode d’Alexandre
Chemetoff, architecte, urbaniste et paysagiste,
chargé du schéma directeur d’ensemble. « Il fallait
que les transformations aient un effet de masse
suffisant, en un temps restreint, pour que cha-
cun puisse en prendre la mesure », explique I'ar-
chitecte. Le contexte a porté cette stratégie, avec
l'acquisition de 80 ha sur les anciennes carrieres
Solvay, et l'accord, rapidement conclu, sur la

Des variations typologiques

pour le confort des usagers

L’éventail des solutions typologiques dans les flots de logements aides

partage un méme objectif: mettre I'accent sur le confort de l'usager
plutét que sur les effets de facade, dans de petites unités n’excédant pas
R + 6. « Les architectes n'ont pas eu vraiment de cahier des charges, la
philosophie de I'Opac étant avant tout de différencier les formes, les typo-
logies, 'agencement, I'écriture. Bref, de reproduire la diversité de la ville
ordinaire », précise Martial Delavis, directeur patrimonial. Les 13 ilots
implantés dans le nouveau quartier - la ZAC Solvay - déclinent habitat
individuel groupé, logements intermédiaires et collectifs. Soit 700 loge-
ments au total, réalisés ou livrés pour les derniers a I’été 2011. Des pro-
grammes de logements privés ont également été lanceés.

|

10

eprésentant un territoire de 440 ha a cheval sur les
communes de Nancy, Laxou et Maxéville, le plateau
de Haye comprend trois quartiers (Champ-le-Beeuf,
Les Aulnes, Le Haut-du-Liévre) et abrite en ses bords les
deux barres emblématiques de logements du Cédre bleu

clé de répartition des logements sociaux
dans l'agglomération. Fidele a une observa-
tion attentive du terrain, ce « constructeur de
situations » cherche aussi a révéler les quali-
tés du site. Lune d’elles: la trame forestiére
(25 ha), issue du pré-verdissement réalisé a la
fermeture des carrieres Solvay, mais coupée du
grand ensemble par un merlon de 17 m de hau-
teur qui le protégeait des tirs. « Nous sommes
sur un plateau a la lisiére de la forét de Haye, et
c’est & partir de 1a que nous dessinons 'avenir
de cette partie de la ville », ajoute I'architecte.
Apres la déconstruction sélective du merlon, qui
a permis de désenclaver le Haut-du-Liévre, des
travaux de terrassement colossaux ont élargi le
site, donnant naissance au parc botanique forestier
sur lequel convergent les vues, extensions (balcons,
loggias) et cours arborées de chaque nouvel ilot de

s

logements.

Respect du patrimoine
Alexandre Chemetoff a souhaité assumer 1'héri-

tage du patrimoine moderne des deux barres du
Cédre bleu et Tilleul argenté, réalisées par I'archi-
tecte Bernard Zehrfuss (1911-1996). Elles sont en effet
remarquables par la qualité de leur construction (béton
dense et excellents ferraillages), le confort d'usage des
logements, sans compter leur vue exceptionnelle. Les
1261 logements ont fait I'objet d’une réhabilitation quasi
patrimoniale. LOPH de Nancy a investi 13 000 euros par
appartement, « un cofit trés supérieur aux fonds propres
investis dans le neuf », souligne Martial Delavis, direc-
teur patrimonial. La barre du Cédre bleu a fait I'objet
d'une démolition partielle, sur neuf travées, qui ménage
une ouverture sur la ville-centre en contrebas, établissant
« une correspondance entre deux parties de ville que tout
sépare », note l'architecte. Lespace libéré, dédié au jardi-
nage et a la production agricole, crée un nouveau ceeur de
quartier pour le Haut-du-Liévre. Une extrémité de la barre
évolue en une tour des énergies. Equipée de capteurs solaires

en facade, elle doit accueillir un rucher-école, la maison des
Cyrille Véran

jardiniers et méme un mur d’escalade.

REUSSIR LA RENOVATION URBAINE



Sur les hauteurs de Nancy, la rénovation urbaine du plateau de Haye
et de ses deux emblématiques barres du Cédre bleu et du Tilleul argenté
compose avec les qualité du site, dans la trame forestiére préexistante.




La nouvelle attractivité du centre-ville de Fort-de-
France a été rendue possible par la requalification
des espaces publics.

En haut a gauche: place de 'Enregistrement

(ville basse).

En haut a droite: Terres Sainville, dans le parc culturel
Aimé Césaire (allée des tamariniers).

En bas: dans la ville basse, le mail de la Liberté,

qui conduit a la baie, longe la Savane. Les allées ont été
réamenagées avec la création de kiosques pour

la restauration.




Programme

3 conventions Anru,

2300 résidentialisations

et 500 constructions neuves dans
la ville basse.

254,5 millions d'euros,

dont 179 M€ pour le projet initial
de rénovation urbaine, 35,6 M€

pour la copropriété Bon Air,

et 39,9 M€ pour le projet inscrit
dans le PNRQAD.

RESIDENTIELLE Direction de projet: GIP-GPV de Fort-
de-France. Aménageurs: Société
::.les ré:all)lllt.a"tlo: B ZO";“::' immobiliere de la Martinique (Simar);
ohs.Cala ViNe asse de por- la Société martiniquaise d'HLM;
de-France ont pour ambltlcn_ Ozanam; la Sem d'aménagement de
dattirer 2000 nouveaux habi- Fort-de-France. Contact: GIP-GPV
tants en provenance de ces de Fort-de-France; Bruno Carrer:
zones urbaines sensibles et des bruno.carrer@fdf2020.com.
quartiers d’habitat populaire.

UN PROJET MENE A ’ECHELLE
DE LA VILLE

onfronté au dépeuplement et  la dévitalisation de

la ville basse, le maire de Fort-de-France et son

équipe ont cherché a répondre aux défis de la
détresse sociale, de I'exclusion et de I'errance. Un pro-

L'ambition de ce programme est claire: le
retour de 2000 habitants dans la ville basse
par la requalification des espaces publics, la
modernisation des équipements et l'aide a la

gramme de réconciliation entre les différents quartiers de rénovation pour les propriétaires. Pour Nancy

la ville a donc été imaginé, afin de redonner de I'attrac-
tivité a la ville, centre vital mais essoufflé de la
Martinique, passé sous le seuil des 100000 habitants.
Pour cela, I'accent a été mis sur la lutte contre 'habitat
insalubre, en s'inspirant du travail effectué par 'urba-

Chenu, chargée de mission outre-mer a 'Anru,
ce projet a apporté une vraie rupture dans les
pratiques de I'Anru, qui est plus habituée aux
interventions dans les grands ensembles en
périphérie des villes qu'a réhabiliter de I'habi-

niste et ancien maire foyalais, Serge Létchimy, dans tat ancien dégradé.

les quartiers Texaco, Volga Plage et Trénelle. Dans le
prolongement du grand projet de ville (GPV) signé en
2001, le programme de rénovation urbaine (PRU)
réussit alors a créer une dynamique en concentrant

les outils d'intervention.

Pour catalyser les énergies locales, la coordination
des opérations est confiée dés 2002 a un groupe-
ment d'intérét public (GIP-GPV de Fort-de-France).
La restauration de l'attractivité de la ville passe par
des politiques publiques de relance et de diversi-
fication des logements. « Les interventions se
concentrent sur le ceeur de ville, sans pour autant
exclure les autres quartiers populaires », explique
Bruno Carrer, directeur du GIP-GPV : la ville
basse (Centre-ville, Terres-Sainville, les quar-
tiers voisins Ermitage, Rive Droite et Morne

Une copropriété menacée
par les risques naturels
A la signature d’une premiére convention de réno-
vation urbaine en 2005 s’ajoutent une autre
convention pour la rénovation de la cité Bon Air
(2010), afin de maitriser une copropriété dégradée
soumise a de lourds risques sismiques, ainsi que la

convention Porte Caraibe, signée en 2011.

Cette derniére s'inscrit dans le programme national
de requalification des quartiers anciens dégradés
(PNRQAD) et représente la seule convention de ce
type en outre-mer. En dehors du cadre de I'Anru, un

projet de transport collectif en site propre a été créé,
apportant une véritable ligne de vie et de désenclave-
ment des différents périmetres d'intervention. Et I'ap-

plication, en 2013, de la loi Letchimy de 2011 sur
I'habitat informel et la lutte contre I'habitat indigne en

outre-mer devrait offrir de nouvelles perspectives a ces
Jean Tilloy

Abelard) ou 'indivision et la dégradation du
parc immobilier nécessitaient de « faire dans
la dentelle », et les quartiers périphériques
d’habitat social ancien de Dillon et de Floréal, quartiers de Fort-de-France.
réhabilités et résidentialisés. Peu de démoli-
tions sont programmeées, a I'exception des 80
logements collectifs des Orchidées a Floréal

et 320 logements de la copropriété Bon Air.

Le projet de ville privilégie la rénovation
des quartiers anciens et la réhabilitation de
I'habitat social dégradé. Une opération pro-
grammée d’amélioration de I'habitat
(Opah) est menée par la Sem de la ville
(Semaff), les bailleurs sociaux (Simar,
SMHLM, Ozanam) et Fonciére Logement.
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Une seule structure réunissant
tous les acteurs publics du projet

La ville de Fort-de-France et 'Etat ont créé un second groupement d’intérét public (GIP

II) Fort-de-France 2020 en septembre 2012, rejoints par la région, le département et la
communauté de communes du centre de la Martinique. Dans le prolongement d’un pre-
mier GIP-GPV arrivé a échéance, ce GIP Il prévoit la programmation et le pilotage de la
rénovation urbaine, de la cohésion sociale, des politiques d’habitat et de patrimoine, ainsi
que le plan communal de lutte contre I’habitat insalubre et indigne.



90 % DE SATISFAITS

Sur un total de 421 familles,

319 ont été relogées dont 154
dans des programmes neufs ou
récents. 105 familles n‘ont pas
été relogées suite a des déces,
déménagements, etc. Le taux
de satisfaction des familles
relogées est de 90 %.

Maitres d’ouvrage: SA d’'HLM Habitat
2036 (devenue Scalis) et OPHAC

de I'indre, ville de Chateauroux,
agglomeération.

Contact: communauté d’'aggloméra-
tion castelroussine,

Delphine Picaud, chef de projet

du PRU, tél.: 02 54 08 7129.

Eﬂ 4 quartiers,

12000 habitants cencernés.

Collt des travaux Ve

88 millions d'euros (ME€) HT

dont 24,2 M€ apportés par 'Anru,
35,9 M€ par les deux bailleurs,
23,6 M€ par les collectivités,

3,2 ME par I'Europe et 11 M€

par divers financeurs.

DES HABITANTS ACTEURS
DU PROGRAMME ET DU SUCCES

social des quartiers) mais aussi des habitués
du centre social ou des jeunes du quartier,
détaille Gilles Coatrieux, directeur du déve-
loppement solidaire de la CAC. Nous sommes
allés a leur rencontre pour les mobiliser ou
leur présenter des projets ». Léquipe de pilo-
tage a aussi créé des ateliers de travail urbain
afin de coproduire des projets. « Un jour, se rap-
pelle Delphine Picaud, nous y sommes allés pré-
senter le projet de réaménagement d'un square:
les habitants ont déconstruit entierement le pro-
jet puis 'ont reconstruit pour qu'il corresponde
véritablement a leurs attentes. Plusieurs années
apres, il est toujours en étal ».

vec ses 46 000 habitants, Chateauroux (Indre) était
une des plus petites villes engagées dans un projet
de rénovation urbaine (PRU). Mais ¢’était aussi la
seconde a avoir signé la convention Anru dés 2004, et la
premiére & avoir intégralement achevé son programme en
2009. « Chéteauroux 6tait un exemple de ville moyenne
avec une concentration importante de logements sociaux
et un taux de vacance anormal », explique Didier Gosset,
chargé de mission territoriale Centre a ' Anru. « La ville
a donc servi de modéle pour d'autres collectivités ».
Lexemple a notamment porté sur la concertation et le
dialogue avec les habitants. « Rien n'était formalisé »,
avance Delphine Picaud, chef de projet PRU a la com-
munauté d’agglomération castelroussine (CAC) qui

coordonnait le projet, « il a fallu avancer pas a pas
et construire des solutions adaptées a chaque situa-
tion ». Avec plus de 600 démolitions, ce sont pres
de 2000 personnes qui ont été concernées avec un
important programme de relogement et une prio-
rité: « le volet humain et social » appuyé par de
I'information. Ce dialogue s'est constitué autour
de plusieurs cercles allant de la simple informa-
tion jusqu’a la « coproduction » de projets en pas-
sant par les réunions en salle ou sur le terrain.

Baisse sensible des incivilités

depuis la fin du PRU

Pourtant ce volet « dialogue » est loin d’étre idyl-

lique : « il est difficile de mobiliser les habitants,
insiste Luc Della Valle, vice-président de la CAC en
charge de la politique de la ville, mais les résultats
sont malgré tout positifs ». D’autres outils ont été
déployés pour intégrer les locataires comme l'inser-
tion avec 8 % des heures consacrées a I'intégration
des habitants sur les chantiers. Lévaluation réalisée

« 1l y avait un petit groupe d'habitants mobili-

sés depuis un programme DSQ (développement en 2009 avance d'ailleurs des résultats encourageants :

le taux de satisfaction important des locataires, I'image
du quartier, la qualité des nouveaux logements. « Tout
. ce qui était prévu a 6té réalisé et dans les délais affichés:
- p - : Cest important pour la crédibilité d’un projet », se féli-
. | cite Didier Gosset. Le résultat le plus spectaculaire est
aussi une baisse sensible des incivilités depuis la fin du

projet de rénovation urbaine.

il o
-
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Pourtant, depuis la fin du chantier en 2009, la situation

s'est dégradée car 'agglomération a perdu 4000 emplois.

Les quartiers réhabilités ont vu partir les populations les
plus aisées pour concentrer les plus pauvres avec un taux
de vacance remonté au niveau d’avant le PRU. C'est pour-
quoi Chateauroux travaille sur I'aprés PRU: la ville est
d’ailleurs un des dix sites expérimentaux des PSL (pro-
grammes stratégiques locaux) pour préparer « le PNRU 2 ».

Jean-Jacques Talpin

REUSSIR LA RENOVATION URBAINE
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En haut: une aire de jeux du quartier Saint-Jean, un exemple d’espace
public créé en concertation avec les habitants. Il s’agissait de reconvertir
une zone de stationnement en espace de vie au pied de Fimmeuble.

En bas: logements collectifs dans le quartier Saint-Jean.




En haut: le péle commercial de la Gauthiére
a Clermont-Ferrand se situe le long d’un nou-
veau mail piétonnier en front de rue.

En bas: le futur péle commercial des Vergnes
se situera face a la future station terminus du
tramway. Les travaux seront terminés en 2013.




UNE NOUVELLE RUE
COMMERCANTE

Pour Parchitecte John Lampros,
le centre commercial de la
Gauthiére avait d’abord pour
objectif de constituer une
nouvelle rue commergante,

qui désenclave visuellement
cet flot d'immeubles.

IR 5 500 habitants
concernés. 6 opérations a finalité
économigue et commerciale
dont 5 situées en zone urbaine
sensible.

Montant de I'opération

259 millions d'euros TTC d'inves-
tissements au total sur les 6 quar-
tiers Anru de Clermont-Ferrand.
92 % des 217 opérations conven-
tionnées ont été finalisées.

Opération: pole commercial de la
Gauthiére. Maitre d’ouvrage: Epareca,
Maitre d’ceuvre: John Lampros,
Montant: 5,9 M€ HT,

Financeurs: Anru (29 %), ville (27 %),
région (24 %), Epareca (20 %).
Contact: Clermont-Communauté,
tél.: 04 73 98 34 00.

DEVELOPPEMENT ECONOMIGQUE

UNE VILLE OXYGENEE

PAR

LES NOUVEAUX COMMERCES

inanciérement, il s'agit du plus gros chantier de ‘
( ( Fl’agglomération. 1l n'y a pas d’équivalent a cette -
échelle. Limpact économique est considérable 3

pour le secteur du batiment et des travaux publics. »
Laurent Bresson, directeur départemental adjoint de la i
direction départementale des territoires (DDT) du Puy- . !
de-Dome, voit dans la rénovation urbaine un formidable
levier de développement économique. Et pour cause:
la convention signée en 2006 entre les différents par-
tenaires a permis d'injecter 259 millions d’euros dans
les quartiers de Clermont-Ferrand et Gerzat, dont
60 millions d’euros en provenance de I'Anru. Un vrai
appel d’air en termes d’emplois, d’autant plus que
5 % des heures travaillées ont été effectuées par des
Clermontois en insertion, soit plus de 210000 heures
en six ans, selon Clermont-Communauté.

Autre point positif pour le développement écono-
mique: sur les six quartiers concernés, tous pos-
sedent une réalisation a finalité artisanale ou
commerciale, amplifiant de fait les effets attractifs
de la zone franche urbaine pour attirer des entre-
prises. Parmi ces opérations, citons la création

de locaux d’activités par Clermont-Communauté
dans le futur éco-quartier de Champratel et d’'un
hétel d’entreprises de I'Office public de 'habitat

et du logement social (Ophis) en rez-de-chaus-

sée d'un immeuble collectif & Croix-de-Neyrat.

l'architecte John Lampros, cet établissement inau-
guré en 2011 insuffle une nouvelle dynamique a ce
secteur clermontois réputé difficile. « C'est un pro-
jet assez classique de nos interventions, car il main-
tient une offre commerciale de proximité complete
1a ot elle était défaillante. 11 participe a la diversité
d'un quartier résidentiel, en lui ajoutant de la mixité
fonctionnelle », précise Mohamed Touchi, directeur
des programmes de I'Epareca. I'autre centre commer-
cial, imaginé par le cabinet d’architectes ADquat pour
un budget de 2,8 millions d'euros, se situe sur le futur
terminus de la ligne de tramway, actuellement en pro-
longement. Une opération assez lourde, qui accompagne
de maniére déterminante cette rénovation urbaine.
Dominique Adenot, vice-président de Clermont-
Communauté en charge du développement économique
et adjoint a I'urbanisme de Clermont-Ferrand, estime
que cette « dynamique » globale de rénovation urbaine
entraine dans son sillage le secteur priveé. « Cette requali-
fication du domaine public constitue une rampe de lance-
ment pour voir éclore de nouveaux projets: par exemple,
au ceeur des quartiers Nord, I'hypermarché Auchan a
étendu sa galerie marchande de 3600 m2. Une de ses filiales
a racheté un ancien site industriel de six hectares poury
créer un vaste pdle commercial qui verra le jour dans moins
de deux ans. » Emmanuel Thérond

L'impact d’un centre commercial

Le renforcement du commerce de proximité,
indispensable au renouvellement des quar-
tiers, passe quant a lui par la restructuration
ou la construction de centres commerciaux,
que gére ici I'Etablissement public national
d’aménagement et de restructuration des
espaces commerciaux (Epareca) en tant que
maitre d’ouvrage sur deux projets. La plus
importante opération (5,9 millions d’eu-
ros HT), située a la Gauthigre, comprend
une moyenne surface de 700 m? et cinq
boutiques de 1035 m? au total, avec des
abords totalement revalorisés. Gongu par

REUSSIR LA RENOVATION URBAINE

EMMANUEL THEROND

L’extension de la ligne

de tram sur 1, 7 km depuis
la station de Champratel
en direction du quartier
des Vergnes, permettra

de désenclaver ce quartier.
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Colit des travaux

628 millions d'euros (M€)

dont 227 M€ apportés par l'Anru,
234 M€ par les bailleurs sociaux,
41 M€ par la région et 27 M€

par les deux collectivités.

Calendrier

2004: signature
de la convention Anru;
fin des travaux prévue pour 2017.

Sur les 4000 logements

1573 étaient en copropriété.
Ils se répartissent entre les

Bosquets a Montfermeil.

39 % DE COPROPRIETES

Direction de projet: Partenaires
Développement, SETEC Organisation

du programme de rénovation
urbaine de Clichy-Montfermeil, et AFTRP, AMO de la communauté
d’agglomération. Maitrise d’ceuvre:

atelier Bécard et Palay, atelier Villes et
Paysages, ateliers Lion.

résidences de la Forestiére a Contact: Elisabeth Gavrilovic, chef
Clichy-sous-Bois et celle des

de projet du PRU, tél.: 01.41.70.35.20.

LE QUARTIER RENOVE ATTEND
D'ETRE DESENCLAVE

e projel de rénovation urbaine (PRU) du quartier du
Plateau, situé a cheval sur les communes de Clichy-
sous-Bois et Montfermeil, est emblématique des pro-
blémes de dégradation qui guettent, partout en France,
les copropriétés. Construit a la fin des années 1960 afin
d'offrir des logements en premiére accession, ce grand
ensemble devait étre desservi par une autoroute (A87)...
qui n'est jamais arrivée. « Les problemes sont apparus
assez vite, dés les années 1970, souligne Jean-Philippe
Pichevin, directeur du PRU a I'’Agence fonciere et tech-
nique de la région parisienne (AFTRP). La commer-
cialisation des logements a été difficile et ce projet de
qualité a été réorienté en cédant les fonciers libres
pour faire du logement social ». Une « spirale infer-
nale » qu'évoque Olivier Klein, maire de Clichy-sous-
Bois, s'est alors mise en marche: « les promoteurs
n'ont pas payé les charges, suivis des propriétaires

deux communes venus présentés un projet

jugé « trop petit bras ». Les élus ne se font

pas prier et un plan ambitieux est validé:

il passe par des démolitions massives et le
recours a un aménageur solide ('AFTRP) et

a un bailleur social (le groupe 3F). LAFTRP
procede a 'acquisition des copropriétés et du
foncier, joue le role de bailleur transitoire, orga-
nise le relogement, procéde au remembrement
foncier avant une revente aux bailleurs sociaux
et, enfin, 4 la démolition des tours et barres. De
nombreux équipements sont construits et la ville
se redessine avec un vocabulaire plus tradition-
nel: adressage sur rue, différenciation des espaces
public et privé, création d’axes fédérateurs et de
centres de quartiers, diversification de I'habitat...

L’opposition des élus riverains

dont les plus solvables ont déménagé, I'état des
batiments s’est dégradé et le quartier enclavé s’est Aujourd’hui, aux yeux des acteurs comme a ceux
des habitants, I'image urbaine du quartier a radica-

lentement paupérisé ».
Dés les années 1980, les élus ont tiré la son- lement changé, mais sa composition sociale n'a pas
évolué et les enjeux économiques et sociaux perdu-

nette d’alarme et des opérations de réhabilitation

rent. Mais surtout, le quartier est resté enclavé. Tous

ont été lancées, mais ce n'est qu'avec l'arri-
les espoirs résident dans I'arrivée du tramway T4,

vée de I’Anru que le phénomene a été enrayé.
« Refaites-moi une ville », lance alors Jean-Louis pr

Borloo, ministre de la Ville, aux maires des sit
tio

évue pour 2017, qui est retardée du fait de 'oppo-
ion d’élus de communes riveraines. Une autre solu-
n se dessine, avec le métro automatique du Grand

Xavier Lemoine, maire de Montfermeil

« Nous n’avons pas le contréle
sur les politiques de peuplement »

« Nous avons fait le pari de reconstruire plus de logements gue nous en
avons démolis, afin d’attribuer une part des logements reconstruits (a hauteur
de 50 % a Montfermeil et 40 % a Clichy-sous-Bois, NDLR) & des personnes
extérieures au quartier, et de favoriser ainsi une mixité socio-culturelle.
Au départ, nous avions la main sur les attributions des logements et
nous avons réussi a faire des politiques de peuplement qui donnent
entierement satisfaction. Mais lorsque les réservataires ont repris leur
droit d’attribution, cela n’a plus fonctionné en raison d’une gestion

Paris express, mais seulement a I'horizon 2020-2023.
Pourtant, le transport est bien la clé de la réussite de ce
projet, car comme le souligne Xavier Lemoine, « 'encla-
vement est I'obstacle majeur de la mixité sociale ». De
son coté, Jean-Philippe Pichevin n'hésite pas a dire que

« si l'un de ces deux transports n'arrivait pas, tous ces

investissements auraient été réalisés pour rien ».

Reste aussi a régler I'épineux probleme de deux autres

copropriétés dégradées riveraines, le Chéne Pointu et
I'Etoile du Chéne Point (6000 habitants, 1500 logements),
situées dans le Bas-Clichy et qui n'ont pas pu étre intégrées
dans le PRU. En septembre dernier, 'Etat a signé un proto-
cole d’accord partenarial qui devrait nécessiter 60 millions

aléatoire, loin du terrain et donc manquant de discernement.
d’euros. Un geste important mais qui nécessitera de longues

Malheureusement, les élus ne disposent pas d’outils juridiques pour
années avant de porter ses fruits,

réguler les politiques de peuplement ».
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AVANT  APRES

En haut: démolition du B1 rue Utrillo & Montfermeil.
L'immeuble neuf au premier plan est la résidence
des Trois Chénes.

En bas a gauche: Montfermeil (avant): le batiment
des instituteurs situé a 'angle de Pavenue de Clichy
et de la rue Berthe-Morisot, avant sa démolition.

En bas a droite: a |a place de I'ancien batiment
des instituteurs, se dresse la résidence du Temps
des Cerises.




Le projet de rénovation urbaine de la cité
Wagner a renvoyé le stationnement

des voitures vers un parking silo et

a développé une mobilité douce a Pintérieur
du quartier.




