
국외출장복명서

출장자 김근용 박천규: , 
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출장국가 미국 시애틀 샌디에고: , LA, 
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출장 개요I. 

목적1. 

한미 합동 워크숍 개최 지역현장 방문을 통해 미국 지역별 부동산시장의 동태적 , ◦ ‧
특성 파악

지역별 부동산시장 관련 미시적 지표 및 분석방법 등을 파악◦

출장일정2. 

일 자 출발지 도착지 방문기관 업무수행내용 접촉인물

6.17

월( )
인천 시애틀 - 이동◦ -

6.18

화( )
시애틀 시애틀

UW(University of 

Washington)
한 미 합동 워크숍 개최- (UW)◦ Christopher 

등Bitter 

6.19

수( )

시애틀

(11:55)

L.A

(14:35)
- 이동 ◦  -

6.20

목( )
L.A L.A

USC

(University of

Southern

California)

◦ 한미 합동 워크숍 개최 차- (USC 1 )
Mioung Kim 

등

6.21

금( )
L.A L.A

USC

(University of

Southern

California)

◦ 한미 합동 워크숍 개최 차- (USC 2 )
Yunkyoung

등Choi 

6.22

토( )
LA

샌디에고 - 이동◦

샌디에고 US SanDiego ◦ 한 미 합동 워크숍 개최- (UCSD)
Jaekyoung

등Jung 

6.23

일( )

샌디에고 샌디에고 -
현장조사◦

 - 지역시장 분화 및 변동요인 조사

샌디에고 LA 이동◦
LA LA

현장조사◦
 - 지역시장 분화 및 변동요인 조사

6.24

월( )

LA

(13:10)
- ◦ 이동

6.25

화( )

인천

(18:10)
- 도착 ◦ -
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주요 활동II. 

시애틀□ 

한미 합동워크숍 개최 및 현장조사  (UW) ◦
시애틀 부동산시장의 분화양상에 대해 살펴보고 시애틀 내 하위시장의 동태    - , 

적 특성과 이러한 특성이 부동산시장에 미치는 영향에 논의 및 조사

시애틀 주택시장 현장조사를 통해 부동산시장을 움직이는 체감적인 동태적 특    - 

성 등을 조사

자세한 내용은 주요 출장 결과 참조      ‘III. ’※ 

LA□ 

한미 합동워크숍 차  (USC 1, 2 ) ◦ 개최 및 현장조사

부동산시장의 분화양상에 대해 살펴보고 내 하위시장의 동태적 특성과     - LA , LA

이러한 특성이 부동산시장에 미치는 영향에 논의 및 조사 주거지재생 관. LA 

련 정책과 사례 논의 및 조사

주택시장 현장조사를 통해 부동산시장을 움직이는 체감적인 동태적 특성     - LA 

등을 조사

자세한 내용은 주요 출장 결과 참조      ‘III. ’※ 



- 3 -

샌디에고□ 

한미 합동워크숍 개최 및 현장조사  (UCSD) ◦
샌디에고 부동산시장의 분화양상에 대해 살펴보고 샌디에고 내 하위시장의     - , 

동태적 특성과 이러한 특성이 부동산시장에 미치는 영향에 논의 및 조사 공. 

간정보를 문화에 어떻게 접목할 수 있는 지에 대해 논의

샌디에고 주택시장 현장조사를 통해 부동산시장을 움직이는 체감적인 동태적     - 

특성 등을 조사

자세한 내용은 주요 출장 결과 참조      ‘III. ’※ 
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주요 출장 결과III. 

미국 시애틀 샌디에고 지역별 주택시장 조사1. , LA, 

미국 시애틀 샌디에고 현장조사 및 수집자료 등을 토대로 작성, LA, 

시애틀1) 

개요□ 

인구는 년 기준 명으로 년 대비 증가2011 610,480 2000 8.4% ◦
한 가구당 평균 수입은 로 워싱턴 주의 평균 수입 보다 높음$60,843 , ($56,548)◦
주택가격의 중간 값은 로 워싱턴 주의 주택가격의 중간값 보다 $452,000 ($287,200)◦
높음

시애틀의 총 주택 수는 호로 호 는 자기 소유 주택이고270,536 125,151 (48%) , ◦
호 는 임대주택임133,359 (52%)

지역별 주택시장 특성□ 

시애틀 해안 지역의 주택가격은 높으나 대체적으로 시애틀 동쪽지역이 서쪽지역, ◦
보다 주택가격이 높음

주택가격 상승과 주택가격이 대체로 비례하는 경향이 있음 특히 시애틀에서 주. ◦
택가격이 매우 높은 동쪽 중심 지역의 주택가격 상승폭은 매우 높음

다운타운 주변에는 다가구 주택이 밀집되어 있는 반면 외곽지역으로 갈수록 단, ◦
독주택이 밀집됨

백인 밀집지역과 주요 교육 시설들에 가까운 지역들은 주택가격이 매우 높은 반◦
면 흑인 밀집 지역은 주택가격은 낮음, .

◦ 오픈스페이스공원 가 있는 지역의 집값은 높은 반면 산업단지 근처 지역은 낮( ) , 음

가구 수입과 주택가격은 거의 일치하는 경향◦
◦ 주택가격이 비싸고 흑인밀집 지역일수록 공실률이 높았고 자가보유인 경우가 많음, 

년부터 년까지 주택수요의 감소로 인한 주택 판매량이 감소하고 주택가2008 2011◦
격이 하락 하지만 최근에 일자리 증가 및 미국 주택시장의 회복으로 인해 시애. 

틀 주택 판매량과 가격은 증가하고 있는 추세
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시애틀 주택가격< >

시애틀의 주택 공실률 및 자가주택 비율< >
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시애틀 년 이후 주택가격의 변화< 2000 >

시애틀의 토지이용계획< >



- 7 -

시애틀의 지역별 백인과 흑인 비율< >

시애틀의 가구 당 수입의 중간값< >
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시애틀의 주택 공실률판매용 및 자가주택 비율< ( ) >

개별주택 사례로 살펴본 주택시장□ 

1119 1st Ave APT 310, Seattle, WA 98101◦
가격 개의 방 개의 화장실타운하우스  - : $400,000/ 1,087 sq ft/2 2.5 /

이 아파트는 다운타운 지역에 위치하고 있어 상업시설이나 업무시설로의 접근  - , 

성은 좋지만 다가구 주택이라는 점과 높은 범죄율로 인해서 가격이 낮은 편, , . 

년 이후 주택가격이 상승했지만 년부터 서브프라임 모기지 사태로 인2003 , 2007

해 주택가격이 급격히 하락 미국 주택시장의 회복으로 인해 년 이후 가격. , 2011

이 상승 주택가격은 다운타운과 시애틀의 가격추이를 따라가고 있음. 

 

주택 위치< >
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<

주택가격 추이< >

주택 주변 범죄 빈도< >

4220 51st Ave NE, Seattle, WA 98105◦
가격 개의 방 개의 화장실 단독주택  - : $1,295,000 / 3,020 sq ft/ 4 4 / 

이 주택은 시애틀의 동쪽 중심에 위치한 단독주택 백인이 밀집되어 있고 매우   - . , 

낮은 범죄 발생 빈도와 주요 교육 및 전문직종 기관 그리고 공원의 인접성이라, 

는 장점이 있어서 시애틀 평균 가격에 비해 매우 높음 년까지 주택가격이 . 2007

상승하다 정점을 찍었지만 서브프라임 모기지 사태로 인해 계속 하락세를 유지, . 

하지만 시애틀 주택 시장의 회복으로 인해 년부터 최근까지 상승세를 유지2011
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주택 위치< >

주택가격 추이< >

주택 주변 범죄 빈도< >

◦ 4240 S Juneau St, Seattle, WA 98118

가격 개의 방 개의 화장실 단독주택  - : $179,000 /3 2 /1,200 sq ft/

시애틀의 남동쪽에 위치한 지역의 한 단독주택 다운타운에 비해 상대적으로 낮  - . 

은 범죄율과 단독주택이지만 흑인 밀집 지역이라는 점과 편의시설로의 낮은 접, 
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근성 때문에 가격이 상대적으로 낮음 년 이후 주택가격이 상승했지만. 2003 , 2007

년부터 서브프라임 모기지 사태 이후 급격히 하락 최근에는 미국 주택시장의 . 

회복으로 인해 최근 상승하는 추세 대체로 주택가격이 시애틀 및 도시의 주택. 

가격 추세를 따라가고 있음

주택 위치< >

주택가격 추이< >

주택 주변 범죄 빈도< >
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2) LA

개요□ 

인구는 년 기준 명으로 년 대비 증가2011 3,795,761 2000 2.7% ◦
한 가구당 평균 수입은 로 캘리포니아 주의 일인당 평균 수입 에 비$48,617 ($58,931)◦
해 낮음

주택가격의 중간 값은 으로 캘리포니아 주의 주택가격 의 중간 $465,700 ($384,200)◦
값보다 높음

주택 수는 호로 은 자기 소유 주택이고 는 임대 1,337,669 491,836(39%) , 783,522(61%)◦
주택

지역별 주택시장 특성□ 

대체로 해안 지역과 다운타운 지역이 다른 지역보다 상대적으로 주택가격이 , LA ◦
높음 베버리힐즈와 같이 산지를 끼고 있는 지역이 주택가격이 매우 높음. .

최근 주택가격 상승률과 주택가격이 대체로 반비례하는 경향이 있음 특히 부. LA ◦
촌 지역의 주택가격 상승률은 매우 낮은 반면 다운타운 주변의 주택가격상승률, 

은 높음.

다운타운 주변에는 다가구 주택이 밀집되어 있는 반면 외곽지역으로 갈수 록 단, 0◦
독주택이 밀집

오픈스페이스공원가 있는 지역의 집값은 높은 반면 산업단지 근처 지역은 낮음( ) , ◦
백인 밀집 지역들은 주택가격이 매우 높은 반면 흑인 밀집 지역은 주택가격은 , ◦
낮음

가구 수입과 주택가격은 거의 일치하는 경향◦
가격이 비쌀수록 공실률이 높고 가격이 비싼 주택은 자가보유인 경우가 많음, ◦

주택가격은 서브프라임 이후 년까지 가파르게 떨어졌지만 년부터 안LA 2009 , 2009◦
정화되다 년 초부터 후반까지 상승 하지만 너무 비싸진 가격때문에 주택 판2012 . 

매량이 년 분기에 크게 감소했고 이로 인해 주택가격이 년 분기에 2012 3/4 2013 1/4

하락 
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주택가격<LA >

년 이후 주택가격의 변화<LA 2000 >
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의 지역별 백인과 흑인 비율<LA >

의 가구당 수입<LA >

 

의 주택 공실률판매용 및 자가주택 비율<LA ( ) >
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의 토지이용계획<LA >
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개별주택 사례로 살펴본 주택시장□ 

1100 S Hope StAPT 805, Los Angeles, CA 90015◦
아파트 가격 방 화장실   - , $499,800. 1 1 870 sqft

이 아파트는 다운타운 지역에 위치하고 있어 업무시설로의 접근성은 좋지만 상  - , , 

대적으로 작은 크기의 아파트라는 점과 높은 범죄 빈도로 인해서 가격이 주, LA

택 평균 가격과 비슷

년부터 서브프라임 모기지 사태로 인해 주택가격이 하락했지만 최근에 많  - 2007 , 

은 일자리가 창출되면서 다운타운 주변의 주택 수요가 증가하여 가격이 상승, 

주택 위치< >

주택가격 추이< >
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주택 주변 범죄 빈도< >

1600 Clear View Dr, Beverly Hills, CA 90210◦
단독주택 가격 개의 방 개의 화장실  - / : $3,350,000/ 5 6 /6208 sq ft

의 부촌으로 알려진 베버리힐즈에 위치한 단독주택 백인이 밀집되어 있고 좋  - LA . 
은 치안과 아름다운 경치로 인해 이 주택가격은 의 평균가격에 비해 매우 높LA
음 주택가격은 년과 년 사이 가격이 크게 하락하였지만 년 이후 . 2007 2009 , 2010

주택가격이 안정화되고 년 이후 상승하는 추세 특히 년과 년 사, 2011 . 2012 2013
이 주택가격이 크게 상승하였는데 그 이유로는 베버리힐즈와 같은 럭셔리한 , 
집에 대한 공급과 재고가 부족한 반면 캘리포니아 경제 향상으로 인해 소비자, 

의 수요가 증가하였기 때문

주택 위치< >
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주택가격 추이< >

주택 주변 범죄 빈도< >

◦ 205 5th Ave, Venice, CA 90291

다가구 주택 개의 방 개의 화장실  - , $1,500,000, 5 4 2,743 sq ft  

이 아파트는 해안지역인 베니스에 위치 베버리힐즈에 위치한 주택과 같이 럭셔  - . 

리하고 치안이 좋은 집은 아니지만 해안가에 위치해 있고 상업시설이 인접하여 , , 

있어서 주택가격이 주택 평균 가격보다 높음 년부터 년 사이 주택, LA . 2007 2009

가격이 큰 폭으로 하락했고 주택가격의 변화가 심한 편임 년 이후부터는 , . 2012

주택가격이 상승하는 추세 그 이유로는 베니스 안에 판매를 위한 주택들이 감. 

소하였고 이 지역에 대한 평판이 좋아지고 있기 때문, .
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1.

주택 위치< >

주택가격 추이< >

주택 주변 범죄 빈도< >
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샌디에고3) 

개요□ 

인구는 년 기준 명으로 년 대비 증가2011 1,311,516 2000 7.2% ◦
한 가구당  평균 수입은 로 캘리포니아의 가구당 수입 중간 값 보$59,901 , ($58,931)◦
다 약간 높음

주택가격의 중간 값은 로 캘리포니아의 중간 값 보다 높음$445,500 , ($384,200)◦
주택 수는 호로 호는 자기 소유 주택이고 는 임469,756 223,275(50%) , 227,407(50%)◦
대 주택

지역별 주택시장 특성□ 

대체로 샌디에고 해안가 지역과 다운타운 그리고 카운티 관할 지역이 다른 지역, ◦
보다 상대적으로 주택가격이 높음

높은 가격의 주택일수록 주택가격상승률이 높음밀리터리 지역과 해안가 지역의 (◦
지가 상승이 매우 높음)

다운타운 주변에는 다가구 주택이 밀집되어 있는 반면 외곽지역으로 갈수록 단, ◦
독주택이 밀집

오픈스페이스공원 또는 호수와 인접한 지역의 집값은 높은 반면 상업지역과 가( ) , ◦
까운 지역은 주택 지가가 낮음

백인 밀집 지역들은 주택가격이 매우 높은 반면 흑인 밀집 지역은 주택가격은 , ◦
낮음

가구 수입과 주택가격은 거의 일치하는 경향◦
일반적으로 가격이 비쌀수록 공실률이 높았지만 흑인 밀집 지역의 경우 주택가, ◦
격이 낮았음에도 공실률이 높은 편 가격이 비싼 주택은 자가 주택 보유인 경우. 

가 많음

샌디에고 주택가격은 서브프라임 이후 년까지 가파르게 떨어졌지만 년2008 , 2009◦
부터 천천히 주택가격이 회복되는 추세로 변화하였고 최근 년 이후 가격은 , 2012

안정화되어 있음 년 이후부터 주택 판매량이 증가했지만 최근에 크게 감소. 2011 , 
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샌디에고 주택가격< >

샌디에고 주택가격 변화< >
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샌디에고 가구당 수입의 중간 값< >

샌디에고의 지역 별 백인과 흑인 비율< >
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샌디에고의 주택 공실률판매용 및 자가주택 비율< ( ) >

샌디에고 토지이용계획< >
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개별주택 사례로 살펴본 주택시장□ 

165 6th Ave UNIT 2401, San Diego, CA 92101◦
가격 개의 방 개의 화장실  - : $ 1,249,000 1,584 sq ft/ 2 3

이 아파트는 상대적으로 작은 크기의 주택이고 치안이 좋지 않지만 다운타운   - , 

지역에 위치하고 있어 업무시설로의 접근성은 좋고 해안가와 가까워서 주택가, 

격이 샌디에고 주택 평균 가격보다 높음 년부터 년까지 주택가격이 큰 . 2007 2009

폭으로 하락했지만 최근에 많은 일자리가 창출되면서 다운타운 주변의 주택 , , 

수요가 증가하여 가격이 상승

주택 위치< >

주택가격 추이< >
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주택 주변 범죄 빈도< >

8477 El Paseo Grande, La Jolla, CA 92037◦
가격 개의 방 개의 화장실   교육 및 공공시설  - : $2,995,000/ 2,154 sq ft/ 4 2

이 주택은 샌디에고 해안지역에 위치 해안가에 위치해 있고 치안이 매우 좋으  - . , 

며 교육 및 공공시설과 인접하고 있어 주택가격이 매우 높음 년 서브프라, , . 2007

임으로 인한 가격하락에도 이 주택은 안정적인 가격을 유지 년과 년에 . 2008 2009

큰 폭으로 상승했다 다시 하락했는데 그 이유로는 그 당시 높아진 실업률과 샌

디에고 부동산 시장의 불확실성 때문 하지만 최근에는 샌디에고 주택시장의 회. 

복과 더불어 주택가격이 조금씩 상승하는 추세이고 여전히 이 주택이 위치하고 

있는 지역은 샌디에고에서 가장 비싼 주택 지역 중의 하나.

주택 위치< >
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주택가격 추이< >

주택 주변 범죄 빈도< >
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연구워크숍 개최2. 

1) Seattle Regional Housing Market
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2) Housing Redevelopment in LA
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3) LA Housing Market
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를 이용한 지리 정보 기반 문화 프로젝트 사례4) Hipergeo platform(beta)

발표 정 재경 시각예술프로그램: (University of California, San Diego )

Hipergeo platform
은 미디어 예술 분야 Hipergeo platform Brett Stalbaum (University of California, San Diego  

교수 에 의해 개발된 지리 기반 프로젝트 구축을 위한 프로그램 플랫폼이다 는 ) . Hipergeo
와 기반의 으로 구성되어 있다 온라인 online interface Android phone application . 

인터페이스에서 프로젝트 개발자는 특정 지리 위치들 위도 경도 에 대한 정보를 입력하고( , ) , 
그 좌표에 원하는 이미지 동영상 음향 정보를 연결 시킬 수 있다, , . 

그림  1. Hipergeo Online Interface

예를 들어 좌표값 에 꽃 이미지를 연결하고 좌표값 에 새소리 음향을 연결시켰다고 A , B
가정하자 기반 핸드폰에 를 구동시킨 잠재 사용자는 . Android Hipergeo application

지점까지 안내를 받게 되고 지점에 이르면 핸드폰에 자동으로 꽃 그림이 디스플레이 A , A , 
된다 는 지점에 이른 사용자에게 자동으로 다음 경로 를 안내하고 경로 에 . Hipergeo A B , B
이른 사용자에게 역시 새소리를 자동으로 들려 준다 는 이같이 지리상에 특정한 . Hipergeo
이동 경로 설계가 가능하도록 디자인된 기반의 프로그램이다 개발자가 원할 경우 GPS . 
이동 경로 없이 특정 장소에 특정한 정보를 연결하는 것도 가능하다. 

그림 기반 2. Hipergeo Android Application

프로젝트 사례: The Transborder Immigrant Tool

퍼포먼스 전략적 미디어 기반 예술가인 시각 예술 프로그램 , Ricard Dominguez (UCSD 
정교수 는 년 국경을 횡단하는 이민자들위한) 2007 Mexico-U.S. The Transborder Immigrant 

를 를 이용하여 개발하였다Tool Hipergeo platform . 

상대적으로 열악한 멕시코 경제 상황 하에서 미국에서 일자리를 잡거나 가족과 합류하기 
위하여 멕시코에서 미국으로 국경을 무비자로 횡단하는 사람들의 수는 매년 700,000 
명으로 추산 된다 그리고 미국 국경 수비대에 의해 제지 당하는 수는 이중 절반인 . 
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이다356,000 .1) 그리고 최근 매해 여명 정도가 사막 지역인 국경을 횡단하는 도중  500 
사망하는 것으로 추정된다.2) 미국 멕시코간 이민 정책 문제는 민감한 정치 경제적 사안으로  -
매해 미국 정계의 핵심적 논쟁 사항의 하나이다 는 정치 논쟁의 진행 . Ricard Dominguez
과정에서 미국 내 가족을 만나기 위해 또는 직업을 구하기 위해 목숨을 걸고 사막을 , 
횡단하는 사람들이 비영리 시민 단체가 사막 곳곳에 설치해 둔 물 저장고에 대한 위치 
정보를 제공하는 툴을 개발 하였다 이 툴은 플랫폼을 이용하여 개발되었고. Hipergeo , 
저렴한 핸드폰에서 구동 가능하도록 최적화 되었으며 누구나 무료로 다운로드 받아 사용할 , 
수 있도록 프로그램을 개방하였다. 

이 프로젝트는 최근 와 같은 미디어를 통해 논쟁을 야기했는데 논쟁의 시작은 Fox News , 
합법적 미국 거주권자의 세금으로 운영하는 주립 대학의 연구기금이 국가에서 불법으로 
규정한 행위를 지원하는 것이 온당한가에서 시작되으며 이것은 대학 내 연구 자율권, , 
생명에 대한 인도주의 문제 미국 멕시코 이민 정책에 대한 논쟁을 심화시켰다 이같은 , - . 
논쟁은 여전히 진행중에 있다 이 프로젝트는 무비자 국경 횡단자의 열악한 상황을 미국 .  
내에 알리는데 기여한 것으로 평가 되고 있으며 지리정보시스템을 이용한 미국 내 주요한 , 
문화 프로젝트들 중 하나로 인식되고 있다. 

 

그림 이 년 발표한 무비자 국경 횡단 사망자 기록 다이어 3. San Diego Union-Tribune 2006
그램

1) 월 일자 뉴스Washing Post 6 2
2) U.S. laws blamed for migrant deaths. The Arizona Republic.



- 79 -

그림 4. 의 전화기내에서 어떻게 사용자를 안내하는지 The Transborder Immigrant Tool 
설명하는 일러스트들. 

그림 5. 로 The Transborder Immigrant Tool 사막의 저장고까지 찾는 과정 시연Water . 


