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I.�서론

대전은 철도로 일어선 도시였다. 일제강점기 직전까지만 해도 큰 밭(大田)이라는 이름답게 대부분의 대전 지역

은 논과 밭으로 이루어져 있었다. 그렇지만 1905년의 대전 지역을 지나가는 경부선이 개통되었고, 대전 지역에 

사는 사람들이 생기기 시작했다. 이후 본래 공주에 있던 충남도청이 1932년에 이전되면서 인구가 거의 3만 

5000명에 달하게 되었다. 50년 이후, 사람이 희박하던 대전 지역은 100만 명이 넘는 사람들이 사는 대전광역시

로 거듭날 수 있었으며, 그 태생에는 철도가 있었다.
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Abstract
The Metropolitan City of Daejeon has grown in spite of the railroad which has been constructed 
during the early 1900s. For over 100 years, Daejeon has grown into a city which hosts 1.5 million 
people. However, the old downtown of Daejeon which is situated near the Daejeon Station started 
to decline because the political and economical center of Daejeon has moved to Dunsan-City. The 
area which we have checked out, Samseong Dong in the East District of Daejeon, is facing weak 
and old constructions and declination of the population. To solve this problem, we suggest to make 
a Daejeon Cultural street by revitalization and urban regeneration of the area. We made proposals 
of making food street, Daejeon Railroad History Museum and Daejeon History Museum in the area 
to make the part of the city to revive again.
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 그러나, 1985년에 둔산 신도시의 개발이 시작되고, 1999년부터 다양한 행정, 사법 시설들이 둔산 신도시로 

옮겨가면서 대전역 인근 지역의 쇠퇴가 시작된다. 대전역 인근 지역은 점점 쇠퇴하여 상권들이 다 죽게 되었고, 

많은 건물이 노후화된 상태에서 가까스로 유지되고 있다.

 본 연구에서는 대전 구도심의 쇠퇴에 제동을 걸기 위해 새로운 도시계획 방안을 제시하였다. 본 연구에서는 

대전 동구 삼성동의 계룡디지텍고 인근 솔랑시울길 및 시울 3길에 있는 여러 지역에 대해서 답사를 진행해 

현황조사를 하였고, 이를 바탕으로 하여 대전 구도심의 재생을 위한 새로운 방안을 제시할 수 있었다.

 새로운 방안은 대전, 대전 구도심만의 특색을 살리는 것에 초점을 두었다. 전국적으로 다수의 도시재생 및 

재개발이 이루어지고 있지만, 도시의 정체성이나 가치를 명확하게 확립하지 못한 경우가 많았기 때문에, 본 

연구에서는 대전의 특성을 최대한 강조할 방안을 채택하였다. 이를 위해서 도시계획의 대상이 되는 삼성동 

지역에 대전철도 역사관, 대전 역사박물관 등 대전의 역사를 강조하는 여러 건물을 제안하였으며, 대전 음식으

로 이루어진 음식 거리를 조성하는 등의 계획안이 제시되었다.

 본 연구를 통해서 대전 구도심의 도시재생 및 재개발의 필요성에 대해 논의하며, 직접 도시계획을 제시하여 

본 지역의 도시재생 및 재개발을 통한 지역의 새로운 성장 방향을 제시하고자 한다.

II.� 이론적�배경

1.� 재개발,�도시재생의�여러�요인

1)�도시재생�및�재개발

도시재생은 인구 감소, 산업 구조 변화, 도시의 무분별한 확장, 주거 환경의 노후화 등으로 쇠퇴하는 도시를 

지역역량의 강화, 새로운 기능의 도입·창출 및 지역자원의 활용을 통하여 경제적·사회적·물리적·환경적으로 활

성화하는 것을 의미한다. 

 재개발은 한국민족문화대백과사전에 따르면 ‘재개발은 노후화되거나 쇠퇴한 기성시가지를 대상으로 하는 정비 활

동으로써 도시의 기능을 회복하거나 환경의 질적 수준을 제고하기 위하여 대상 지역의 건축물이나 시설물을 모두 

철거하고 재개발하거나 기존 시설의 전부 또는 일부를 유지하며 수복·보존·개량 등을 실시하는 개발행위’를 의미한다.

 도시재생과 재개발은 비슷해 보이지만, 엄연히 차이점이 존재하는 서로 다른 두 개념이다. 물론, 새로운 사업

을 통해 도시를 더욱 활기차게 만들지만, 재개발은 열악하고 밀집된 건축물들은 완전히 철거하고 새롭게 건물

그림�1_도시재생�및�재개발�5단계

출처: https://www.city.go.kr/portal/policyInfo/urban/contents03/link.do
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을 짓는 것이지만, 도시재생은 구도심 같이 낙후된 도시 지역에 새로운 산업과 새로운 기능을 도입해 도시를 

다시 부흥시키는 것이다.

 도시재생 및 재개발의 과정은 기초조사, 계획수립, 의견 청취·협의, 심의, 확정 및 공고 등의 단계로 나뉘게 

된다. 본 연구에서는 대전 동구 삼성동의 계룡디지텍고 인근 지역에 대해 문헌, 통계자료, 현황 등을 조사하는 

기초조사와 쇠퇴진단, 여건 분석 등 계획수립의 과정을 조사하고 연구를 진행하였다. 기초조사 및 계획수립 

이후에는 주민들과의 의견 청취를 통하여 협의하며, 이후 심의를 거쳐 직접적인 공사로 이어지게 되는 것이다.

2)�주민�의견�반영�및�참여

도시재생과 같은 도시개발에서 가장 중요한 것 중 하나는 주민의 의견을 반영하는 것이다. 도시재생은 기본적

으로 주민들이 사는 지역에서 이루어지기 때문에 효율적이고 명확한 의견수렴이 필요하다.

 도시재생에서 주민 의견을 반영하는 데에는 다양한 방법들이 존재한다. 먼저, 대표적으로 주민 설문조사를 

통해 우선적으로 개선되어야 할 문제점 및 필요한 시설에 대한 의견을 수집할 수 있다. 또한, 공동체 회의에서

는 지역 주민들이 직접적으로 토론하며 의견을 나눌 수 있는 장소를 마련하는 것이다. 이때, 시의회 등에서 

참여한 사람들이 동석해 공청회를 개최하여 사업 계획에 대한 피드백을 받을 수 있다.

 최근에, 인터넷과 소셜 네트워크가 강화되면서, 도시재생 사업 등을 인터넷과 소셜 네트워크를 통해 공유하는 

빈도수가 증가하고 있다. 부산 양천구의 목3동 도시재생현장지원센터 같은 경우에도 네이버 블로그를 통해 

다양한 도시재생 사례에 대해서 공유하기도 하며, 현황을 올리기도 한다.

 주민들이 예산 결정 같은 의견을 내는 것에 그치지 않고, 직접적인 참여 또한 할 수 있다. 주민역량강화사업은 

지역의 도시재생지원센터와 지역 주민이 함께 지역을 활성화하기 위한 사업을 계획하고 이를 위해 노력을 기

울이는 것이다. 이의 한 예로 노루마을이 있는데, 노루마을의 주민들은 직접 주민들이 천문지도사 자격증을 

따 마을 주민들이 마을에서 관광객들을 맞이하며 관광을 시켜주는 역할을 맡고 있다. 이처럼 지역에 있는 인적 

자원을 활용하는 것 또한 도시재생의 중요한 면모이다.

3)�예산�집행

 도시개발을 하기 위해서 가장 필요한 것은 재원, 즉 돈이다. 효율적인 도시개발을 위한 재원을 조달하기 위해

서는 도시재생에 필요한 예산을 산출하고 국가 보조금, 지방비, 민간투자 같은 여러 재원 조달 계획을 세워야 

한다. 중요한 점은 재원 조달을 어떻게 하며, 단계적으로 어떠한 재원을 투입할지를 설정하는 것이 가장 중요

하다. 즉, 목표, 속도보다 사업 성격에 맞는 집행 및 대책을 세우는 것을 우선시해야 한다는 점이 중요하다. 

한국의 도시개발 사업에서는 사업 초기에 주어진 재원을 모두 투입하는 경우가 발생하는데, 무조건적인 예산 

집행보다 일관성 있게 꾸준히 예산을 집행하는 것이 중요하다.

 도시재생/재개발이 국가적인 사업인지 아니면 해당 지역에서 책임을 지는 지역적인 사업에 대한 논의가 이어

져 왔다. 이는 도시재생/재개발에 대한 국가지원의 타당성과 연계되기 때문에 중요하게 다루어지는 것이다. 

이는 영국 및 미국 등의 사례에서 알아볼 수 있다. 영국과 미국에서 도시재생 지원 체계는 근린 재생, 경제 

활성화 등에 따라서 별도의 예산체계를 운영하지 않고 있다. 이는 도시재생 및 재개발이 국가적인 지원 사업이

라는 점을 의미한다.3) 이들의 재정지원에서 특기할 사항은 지자체에만 재정을 지원하는 것이 아니라, 협정/협



- 4 -

약 등을 통해 지역사회조직 등에도 재정을 지원한다는 점이다. 이는 기획 및 조정 역량의 강화 여부가 도시재

생의 성공을 결정할 수 있다는 인식하에 기술적, 전문적, 역량 강화 등에 지원하는 것이다. 이러한 점들은 예산 

따기에 급급한 경쟁을 지양하며, 도시재생 및 재개발의 주체인 주민들이 효율적으로 예산을 집행할 수 있게 

만들어 준다.

2.� 국내�다양한�재개발,�도시재생�사례

1)�이화�벽화�마을

이화 벽화 마을은 서울특별시 종로구 이화동에 있는 마을

이다. 조선시대에는 양반들이 풍류를 즐기던 5대 명소 중 

하나였으며, 일제강점기에는 일본인들을 위한 고급 주택단

지가 조성되기도 하였다. 그러나, 해방 이후 마을이 점차 

노후화되었다. 

 마을의 노후화를 막기 위해 2006년부터 예술을 통한 도시

재생을 실시하게 되었다. 낙산 프로젝트라는 이름으로 도

시 예술 캠페인을 진행하였다. 벽화 마을을 만들기 위해 재

능기부 활동을 통해 벽화를 제작하였으며, 전시물을 새웠

고, 방치된 국민주택 일대에 마을 박물관을 개관하여 상권

이 활성화되었으며, 마을에 활기를 불어넣을 수 있었다.  

그러나, 촬영 등의 유명세로 관광객이 급증해 주민들의 사생활 및 주거 환경이 침해되었으며, 소음 문제가 발

생하였고, 쓰레기의 무단투기로 환경이 나빠졌다. 이 때문에, 주민들 간의 갈등과 대립이 심화되었으며, 벽화 

훼손과 관련해 5명의 주민이 불구속 입건되는 사건이 발생하기도 하였다.

2)�돈의문�박물관�마을

돈의문 박물관 마을은 이화 벽화 마을과 마찬가지로 종

로구에 있는 마을이다. 일제강점기 이후로는 가정집을 

개조한 과외방들이 다수 들어선 밀집 지역이었으나, 주

변이 개발되면서 식당가로 변하게 되었다.

 도시 근처에 공원을 조성하며 역사성을 검토해 박물

관 마을을 조성하기로 결정했다. 이러한 활동들을 통해

서 여러 전시 공간이 생겼으며, 역사 및 문화 이벤트들

이 마을에서 개최되기도 하였다. 또한, 근현대 체험형 

전시관 등 여러 문화시설이 생겨 마을이 살아있는 문화

3) 이러한 분석 초점은 중앙정부 재정지원 프로그램이 현장의 지속 가능한 도시재생을 끌어내는 데 효과적으로 전개
되고 있는가에 집중되어 있다.

그림�2_이화�벽화�마을

출처:  https://mediahub.seoul.go.kr/archives/978770

그림�3_돈의문�박물관�마을

출처:  https://dmvillage.info/browse
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공간으로 탈바꿈할 수 있었다.

 그러나, 구축 전, 사업 시행자 간 무력 충돌 및 거주민 강제 퇴거에 의해 세입자가 분신하였으며, 법규의 모호

함 및 소통 부재에 의해서 서울시와 종로구 사이에 소유권 문제가 발생하였다. 또한, 성급한 추진으로 인해 

시설의 안전성이 담보되지 못하였다. 임대계약 체결에 문제가 있었으며, 시민들에게 공공예산 낭비로 비판받

았다. 따라서, 시민들의 의견을 새로 수렴해 지역 특화형으로 새로운 도시 재생 사업을 시도하고 있다.

3)�산복도로�갤러리

산복도로 갤러리는 부산시 동구에 있는 마을이다. 

1960년대에는 가난한 사람들이 주로 산동네 정착민으

로 거주하기 시작했다. 오래된 마을을 새로 살리기 위

해 산의 중턱에 예술 작품 갤러리를 조성하였으며, 경

사길 지형을 살린 소규모 컨테이너 건물을 설치하였

다.

 낙후된 지역에 예술 작품을 설치한 결과 이화 벽화 

마을과 같이 마을의 분위기가 밝아졌으며, 마을을 정

비하는 사업이 새로 도입되었다. 이러한 사업들을 통

해 편의 시설들이 설치되었으며, 모노레일 같은 교통

수단을 도입하고 주변 거리에도 각각의 특색 사업을 시행할 수 있었다. 이에 따라 주민협의회가 설립되기도 

하였다.

 그러나, 갤러리 관리가 제대로 되지 않았으며, 경제적인 순환이 이루어지지 않았다. 또한, 조형물들이 운전자

의 시야를 방해한다는 주장이 제기되어 2019년에 결국 최종적으로 조형물들이 철거되었다.

4)�인천�차이나타운

인천 차이나타운은 1884년, 개항 이후에 청나라 사람들

이 조계지에 모여 살게 된 것이 그 기원이 되기 시작했다. 

인천 차이나타운에는 다양한 음식점들이 개업하게 되었

는데, 외국인의 토지 및 점포 제한, 중국 식당 쌀밥 판매 

금지 등의 조치 때문에, 화교들이 모여서 떠나기 시작하

여 쇠락하기 시작했다. 그러나, 1990년대 중국과 수교를 

맺고 2001년에 문화관광부가 차이나타운을 관광특구로 

지정하여 다시 일어설 수 있었다.

  차이나타운이 다시 일어설 수 있었던 이유는 크게 3가

지로 나눌 수 있다.

  먼저 문화적인 특성을 강조해 중국 문화를 즐길 수 있

는 장소로 차이나타운을 개발하게 되었다. 중국 문화와 관련된 다양한 상점, 음식점, 문화 체험 공간 등을 유치

해 관광객들에게 독특하고 매력적인 장소로 어필할 수 있었다.

그림�4_산복도로�갤러리

출처: https://blog.naver.com/pilyo93/220889300750

그림�5_인천�차이나타운

출처: https://www.kyeonggi.com/ar-
ticle/202202033673514
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  두 번째는 지역 경제 활성화이다. 재개발을 통해 차이나타운은 상업 및 관광의 중심지로 발전할 수 있었으며, 

관광객, 특히 중국 관광객, 들이 많이 방문해 관광 수입을 증가시켰다.

  마지막으로는 차이나타운은 재개발을 통해 낡고 혼잡한 건물을 없애고 현대적인 디자인 및 시설을 가진 건

물들을 건축하였으며, 넓은 도로를 통해 관광객과 시민의 편리함을 중시하였다. 이러한 요인들 덕분에 인천 

차이나타운은 위의 3개의 도시재생의 경우와 다르게 성공적인 도시재생을 할 수 있었다.

  그러나, 성공적인 재개발로 유명했던 인천 차이나타운 또한, 다양한 역사, 관련 문화 콘텐츠가 감소하고 단순

한 먹자골목으로 퇴화하고 있다는 오명을 피할 수 없었다. 2022년 조사 결과 인천 차이나타운의 사업체 중 

70.2%가 외식업과 관련된 것이었다. 성공적인 인천 차이나타운의 먹자골목으로의 전환은 도시재생/재개발 이

후의 상업화에 대해서 생각할 거리를 던져준다.

4)�국내�도시재생�사례�분석

본 연구를 통해 이화 벽화 마을, 돈의문 박물관 마을, 산복도로 갤러리 등 총 4개의 국내의 도시재생 및 재개발 

사례에 대해서 알아보았다.

 

 국내의 도시재생 및 재개발 사례로써 살펴본 4개의 사례에서는 주로 도시에 예술을 접목하거나 박물관을 개

관하는 등의 정책이 실현되었다. 그러나, 이러한 점들은 단기간에 관광객을 유치시킬 수 있지만, 지역의 특성이 

뚜렷하게 나타나지 않아 장기적으로 이를 유지하는 데는 어려움을 겪었고, 주민들과의 충분한 소통이 이루어

지지 않았기 때문에, 결과적으로 여러 사업이 실패하거나 어려움을 겪어 폐지되었다. 유일한 성공적이었던 사

례는 인천 차이나타운으로써 차이나타운이라는 정체성을 살려 문화 체험 활동 등 다양한 콘텐츠 등이 있었지

4) 현재는 다수의 문제가 존재한다.

표�1_4개의�국내�도시재생�및�재개발�사례�분석

도시재생 및 재개발 방안 문제점  
성공 

여부 

이화 벽화 

마을

· 도시재생을 위해 예술가들을 

초청하여 도시 예술 캠페인 실시 

· 전시물 제작 및 박물관 개관 

· 유명세로 관광객 급증해 무단 

쓰레기 투기, 주거 환경 및 소음 공해 
실패 

돈의문 

박물관 마을 

· 도시 근처 공원 조성 및 박물관 개관 

· 근현대 체험형 전시관과 같은 시설 

통해 문화공간으로의 탈바꿈

· 사업 시행자 간 무력 충돌 발생

· 법규의 모호함 및 소통 부재에 따른 

소유권 문제

· 담보되지 못한 안전성

실패 

산복도로 

갤러리 

· 예술 작품 갤러리 조성

· 소규모 컨테이너 건물 조성

· 주민 편의 시설 조성

· 관리가 제대로 되지 않음

· 안전성 문제

· 경제적 순환이 돌아가지 않음

실패 

인천 

차이나타운 

· 중국의 문화적인 특징 강조

· 지역 경제 활성화

· 재개발을 통한 건물의 현대화

· 문화 콘텐츠들의 감소

· 지나친 음식 콘텐츠들만의 증가
성공4) 
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만, 콘텐츠들의 고갈과 지나친 식당의 증가로 현재는 단순한 특색이 없는 먹자골목이 되어 버렸다. 

 이러한 문제점들을 분석해 본 결과, 본 연구에서는 국내의 실패 및 성공사례들을 반영하여 해당 지역의 다양

한 특색 및 문화를 반영하며, 소통 강화 등을 통해서 효율적이고 실현 가능한 방안을 제시할 것이다.

3.� 해외�다양한�재개발,�도시재생�사례

1)�캐나다�그랜빌�아일랜드

캐나다 그랜빌 아일랜드는 캐나다 밴쿠버에서 약 

15~20분 정도 떨어져 있는 섬이다. 915년부터 밴

쿠버 항의 급속한 발전으로 인해 주변 지역을 매립

하면서 공업지역으로 변화하게 되었다. 공업 단지

는 35에이커의 규모에 1200명의 고용 인원을 자랑

했다. 그러나, 대공황 시기에 공업 단지들이 문을 

닫고 불법 점유자들이 들어서게 되었다. 또한, 중공

업에 대한 수요가 감소해 더욱 쇠락하고 주변의 환

경 오염 또한 심화되었다.

 쇠락한 그랜빌 아일랜드의 공장부지를 복합 문화 산업 공간으로 변화시키기 위해서 사업을 시작하게 되었다. 

이는 캐나다 연방정부와 밴쿠버 시가 합작하여 만든 CMHC(Canada Mortgage and Housing Corporation)의 계획 

아래에 개발이 추진되었다. 이들의 목표는 그랜빌 아일랜드를 재정적으로 자족성을 가지는 상업, 문화, 교육, 

주거 등의 시설이 있는 복합 산업 공간으로 만드는 것을 목표로 하였다.

 그랜빌 아일랜드의 재생 사업은 성공적으로 이루어졌다. 사업 초기에 투입된 국가 보조금 2500만 달러 이외

에는 재정적 지원이 없었으며, 이는 전에 시작한 사업들에서 나온 수익을 가지고 사업이 이루어진 것이기 때문

이다. 박물관, 해변, 산책로, 공원, 운동 시설 등이 건설되었고, 건축, 음악 학교 등의 교육적 시설들이 들어서기

도 하였다.

 그랜빌 아일랜드는 다양한 도시재생 사업을 통해서 매년 1,200만 명 이상의 관광객들이 도시를 방문하고 있

으며 밴쿠버의 랜드마크라고 불리게 되었다. 다양한 업소와 기업들이 많은 수입을 올렸으며, 2500명 이상의 

고용효과를 창출해 지역 사회의 발전을 도모할 수 있었다.

 캐나다 그랜빌 아일랜드의 성공적인 도시재생은 도시재생을 도모하는 사람들에게 정책적 시사점을 준다. 해

당 사업은 시와 국가의 합작 사업으로 이루어졌으며, 도시에서 공공의 역할 강화가 도시재생에서 필요하다는 

점을 알려준다. 또한, 먼저 개발한 곳에서 지속적으로 나온 수익을 통해 개발을 진행해 재정적으로 독립을 이

룰 수 있었다는 점은 여러 부처 사이에 예산의 갈등으로 사업을 진행하지 못하는 상황에서 해결책이 될 수 

있을 것이다.

그림�6_밴쿠버�그랜빌�아일랜드

출처: http://getabout.hanatour.com/archives/635998

http://getabout.hanatour.com/archives/635998
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2)�스페인�빌바오

스페인의 빌바오는 철강 산업을 바탕으로 하여 스페

인의 경제 중심지로 떠오를 수 있었지만, 철강 산업이 

쇠퇴함에 따라 빌바오도 쇠퇴하게 되었다. 빌바오 시

는 산업 구조와 사회를 변화시키기 위해 ‘빌바오 프로

젝트’를 진행하게 되었다. 빌바오 프로젝트의 중심은 

구겐하임 미술관이었다. 구겐하임 미술관을 중심으로 

하여 공항 터미널, 고속 운송 시스템 등의 인프라를 

구축했다. 구겐하임 미술관을 통해서 빌바오는 엄청

난 상업적 성공을 거둘 수 있었고, 이렇게 하여 얻어

진 수익은 추가적인 도시 인프라 구축을 위해 사용되

어, 빌바오는 현재 100만 명 이상의 관광액을 유치한 

도시가 되었다. 이렇게, 도시에서 상징적인 건축물이 미치는 효과를 빌바오의 성공에 빗대어 ‘빌바오 효과’ 라

고 한다.

3)�독일�베를린

베를린의 미테지구는 19세기에 설립된 양조장이었지

만, 현대에 들어서는 관련 사업이 망해 양조장 대부분

이 폐쇄되고 버려진 상태였다. 베를린 시는 이러한 미

테지구를 벤처 창업 단지로 탈바꿈 시켰다. 일명 ‘팩

토리 베를린’ 이라고 불리는 이 구역은 큰 규모를 가

지며, 저렴한 임대료, 대출 혜택 등으로 많은 스타트

업 기업들의 관심을 끌어 다양한 기업들이 해당 지역

에 유치할 수 있게 되었다. 이에 더해서 다양한 국적

의 청년들을 한곳에 모아 끈끈한 네트워크를 형성하

고 다양한 교류를 할 수 있게 만들었다. 

4.� 삼성동(대전�구도심,�답사지역)의�역사

일제강점기에 1914년에 처음으로 충청도의 여러 군들이 통합된 대전군이 출범하게 되었고, 삼성동 일대는 중

심부인 대전군 대전면으로 설정되었다. 1940, 1950년대에 대전역을 중심으로 구역 확장이 이루어지고 시가지

가 개발되기 시작했으며, 철도가 통과하는 대전은 중요한 상업, 교통 도시로 발전했으며, 동구는 중요한 지역으

로 부각되었다.5) 

 그러나, 1990년대, 2000년대 둔산 신도시의 개발에 따라 행정, 사법 중심의 중심이 되는 대전정부청사, 대전지

방/고등법원 등의 기관이 서구로 이전되면서 삼성동이 포함된 동구는 쇠퇴하기 시작했다. 이에 더해서 건물의 노쇠

5) 이때, 삼성동은 삼성1동, 삼성2동으로 1970년에 분할되었지만, 이후 2008넌에 삼성동으로 다시 통합되었다. 

그림�8_베를린�미테지구

출처: https://blog.naver.com/yarywt/221880392096

그림�7_스페인�빌바오

출처: https://blog.naver.com/lily4885/223195803562
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화로 쇠퇴가 가속화 되었다.6)

 비록, 삼성동이 지금은 쇠퇴하였지만, 삼성동 근거리에

는 대전역이 위치해 있기 때문에, 재개발 사업이 활발하

게 이루어지고 있으며, 아파트 등이 들어서고 있다. 

III.� 연구�과정

1.� 선행연구�및�이론적�배경

선행연구 및 이론적 배경은 도시재생 및 재개발의 개념 

및 이들과 연관된 여러 요인들을 분석하였다. 이를 위해

서는 다양한 문헌 및 뉴스 기사를 분석하였다. 

  먼저, 도시재생 및 재개발의 정의 및 도시재생 및 재개

발의 여러 과정을 조사하였다. 이 과정에서 도시재생 및 

대전 구도심에 관한 논문 및 신문기사 및 도시재생과 관

련된 도서 등을 통해 도시재생과 관련된 기본적인 개념을 

쌓을 수 있었다. 이에 더해서, 본 연구에서 진행할 연구의 

범위를 설정할 수 있었다.

  이후, 도시재생에 관한 개념을 잡기 위해서 자세한 국내외의 다양한 사례를 조사해 보았다. 조사 방식은 먼

저, 텍스트 파일로 조사한 내용을 정리한 후, 프레젠테이션을 활용해 동료들 앞에서 발표하면서 서로 간의 소

통을 통해 더 폭넓은 지식을 쌓을 수 있다.

  또한, 선행연구 및 이론적 배경을 조사한 후, 본 연구에서 알아볼 내용들의 범위에 대해서 설정할 수 있었다. 

본 연구에서는 전술했듯이 기초조사 및 계획수립 등의 단계를 시행하였다. 이를 위해서는 해당 지역의 도시의 

상태를 진단하며, 활성화할 지역을 선정하며, 도시의 전략 및 기본 구상을 세우기로 하였다. 

2.�답사�과정�및�자료�수집

답사를 위하여 동아리 부원 중 한 명이 대전역 인근인 구도심 부근 및 삼성동을 방문하여 현지 상태를 조사하

였고, 답사 경로를 조사하였다. 해당 부원의 현지 조사를 통해서 현재 많이 낙후되었거나, 상태가 열악한 지역

들을 선정할 수 있었다. 해당 부원은 대전 동구 삼성동 계룡디지텍고 인근 지역의 상태가 매우 열악하지만, 

주변의 재개발을 통해서 발전할 가능성이 있어서, 해당 지역이 답사지역으로 알맞다고 주장하였다.

 이후, 추가 문헌 및 대전광역시 포탈 조사를 통해서 대전광역시 삼성동 동구 인근 지역에서 재개발 계획이 

활발하게 일어날 계획이라는 것을 알게 되었고, 이러한 배경을 바탕으로 하여 동아리 답사지역을 선정할 수 

있었다.

6) 준공된 지 20년이 넘은 건물들의 비율이 절반을 넘었다.

� � � � �그림�9_대전역세권�개발�복합�2구역�
위치도

출처: 굿모닝충청
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 답사 계획은 답사지역을 직접적으로 보는 것 이외에도, 접근성 등을 판단하고 주변에 어떠한 부분의 도시가 

있는지를 파악하는 것을 중점으로 두었다. 이에 따라서 계룡디지텍고 인근 삼성동에서는 건물들의 상태, 사업

체 등을 조사하였고, 조금 더 번화가인 대전역 부근은 직접 다녀와 접근성을 확인하고 주변에 어떠한 재개발 

공사 등이 이루어지고 있는 등 지역의 경제성을 판단하였다.

 자료 수집은 직접 주택과 건물들의 상태를 하나하나씩 확인하며, 각 동아리 부원들이 각자 맡은 수집할 내용

들을 각자 기록하였다. 이후, 답사에서 복귀한 후, 각자 맡은 부분들을 동아리 부원들 앞에서 발표하여 자신이 

조사한 내용을 공유하고 주변의 동료들로부터 피드백을 받을 수 있었다.

3.�최종�도시계획�및�도안�만들기

도시계획을 세우기 위해서 먼저, <그림 11>에서 건물들을 제외한 지도를 만들었고, 이를 조원들에게 분배하

여, 조원들이 2명씩 팀원 간의 토의를 통해서 제1 방안 및 제2 방안을 팀마다 각각 구상하였다. 이후, 전자기기

에 있는 노트 기능을 사용하여 구상한 내용을 시각화하였다. 이후, Adobe Illustrator를 통해, 각 팀의 방안들을 

구체적인 그림을 통해서 나타내었다. 최종적으로, 해당 내용을 동료들 앞에서 장점 및 단점을 위주로 하여 발

표하였다.

 팀 간의 발표 이후, 동료들 사이의 토의 및 투표를 통하여 최종적인 도면 계획으로 발전시킬 도면을 선정하였

다. 또한, 동료들 간의 feedback을 통해서 최종 도면 계획으로 선정된 도면에서의 문제점 및 단점을 지적하여 

해당 부분에 대해서 개선점을 마련하였다. 또한, 넓은 부지들의 활용 용도를 제안한 제시된 방안과 달리, 선정

된 최종 방안에 대한 feedback 과정을 통해서 선정된 부지에 어떠한 건물들이 들어설 수 있는지 구상해 보았다. 

 이에 따라서 최종적으로 사용될 방안을 만들 수 있었으며, 도시계획의 여러 과정 또한 직접 설계해 보았다. 

 Adobe Illustrator를 통해 최종 도면 계획을 만들 수 있었고, Adobe Illustrator에서 작성한 기본적인 도면 계획을 

AutoCAD 2024로 불러들일 수 있었다.7) AutoCAD 2024에서는 조금 더 전문적이고 구체적인 도면 작성 및 지시

선 표시 기능을 제공하기 때문에, AutoCAD 2024에서 최종적인 도면 계획을 작성할 수 있었다.

 최종 도면은 개선된 최종 방안을 바탕으로 한 2차원 평면도를 작성하였으며, 각 부지에 들어갈 여러 사업체, 

공공기관 등에 대해서 생각해 보고, 이를 실제로 직접 배치를 구상하였으며, AutoCAD 등의 프로그램을 통해서 

시각화하였다.

7) 이는 두 프로그램 사이에서 호환이 가능했기 때문에, Adobe Illustrator에서의 객체들을 그래도 AutoCAD로 가지고 
올 수 있었다.

표�2_답사�계획�및�일정

일시 (8/15) 일정 이동 수단 

8:30~9:00 대전광역시 동구 삼성동 이동 지도교사 교통수단 

9:00~10:00 1회차 답사: 삼성동에서 정동과 대전역으로 이동 후 귀환 도보

10:00~10:10 휴식

10:10~11:30 2회차 답사: 삼성동 주변부 답사 도보

11:30~12:30 점심

12:30~13:00 대전광역시 유성구 구성동 이동 지도교사 교통수단 
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표�3_최종�도시계획�및�도안�작성�과정

답사지역의 지도 
➜ 제1 방안 ➜ 최종 방안 ➜ 개선된 최종 방안 ➜ 최종 도면 ➜ 제2 방안 

초록색 부분: 전자기기 노트 기능 사용
주황색 부분: Adobe Illustrator 사용
노란색 부분: AutoCAD 2024 사용

� � � � �그림�10_최종�도시계획�및�도안�작성�과정
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표�4_날짜별�국토동아리�활동�내용

연번 날짜 장소 활동 내용 참여 동아리원

1 2023. 6. 27.
지도교사

연구실
일정 협의

오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

2 2023. 7. 5. 다목적실
도시재생 및 재개발의 성공 및 실패 사례 

조사

오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

3 2023. 7. 6. 다목적실
도시재생 사례에 대한 토의 및 방학 때 

조사할 내용 및 AUTOCAD 관련 책 선정

오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

4 2023. 8. 11. 다목적실 방학 동안 조사한 내용 발표 및 답사
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

5 2023. 8. 12. 다목적실 답사 일정 선정 및 역할 분배
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

6 2023. 8. 15.
대전역 

인근
대전 구도심 답사

오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

7 2023. 8. 16. 다목적실 대전 구도심 답사 후 내용 및 자료 정리
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

8 2023. 8. 23. 다목적실
대전 구도심 답사 내용 발표 및 AutoCAD 

관련 책 선정

오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

9 2023. 9. 21. 다목적실 새로운 도시계획 토의 및 구상
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

10 2023. 9. 25. 다목적실 답사 후 도시계획 방안 설정
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

11 2023. 10. 18. 다목적실
AutoCAD 설치 및 최종 방안에 대한 

feedback

오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

12 2023. 10. 26. 다목적실 AutoCAD를 통한 도시계획 구현
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ

13 2023. 10. 30. 다목적실 보고서 수정 및 검토
오ㅇㅇ, 민ㅇㅇ,

송ㅇㅇ, 인ㅇㅇ
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IV.�연구�결과�

1.� 대전�구도심(삼성동)�답사�결과

1)�답사지도

그림�11_대전 동구 삼성동 답사지도
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그림�12_대전�동구�삼성동�답사지도(세부�지도에�관한�내용�포함)
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그림�13_솔랑시울길�인근�건물들의�모습(1)

그림�14_솔랑시울길�인근�건물들의�모습(2)
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그림�15_솔랑시울길�인근�건물들의�모습(3)

그림�16_솔랑시울길�인근�건물들의�모습(4)
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그림�17_시울�3길�인근�건물들의�모습

그림�18_구글�지도를�통해�표기한�대전�동구�삼성동�답사�경로를�묘사한�지도
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2)�답사�계획�및�답사지역

답사지역은 대전광역시 동구 삼성동으로 확정했다. 대전역 근처에서 재개발이 진행되고 있었지만, 계룡디지텍

고등학교가 있는 삼성동 쪽에서는 도시재생/재개발 등이 이루어지지 않았기 때문에 해당 지역을 답사하기로 

했다. 또한, 해당 지역 근처에는 여러 재개발을 통해 경제 유동 인구가 들어오며, 지하차도 등으로 철도 건너편 

지역과 연결되어 있어 입지가 좋았기 때문에, 상대적으로 도시재생/재개발을 하기 용이할 것으로 생각했다.

 또한, 대전역과의 거리 및 접근성을 판단하기 위해 답사 계획에 대전역 쪽으로 이동하는 것이 포함되어 있으

며, 접근성을 확인한 후 삼성동 지역을 답사하기로 했다.

  삼성동의 접근성은 매우 뛰어나다. 답사한 지역은 대전역으로부터 직선거리로 500m이고 도보로 약 15~20

분 정도만 걸어가면 도착할 수 있다. 또한, 정동 지하차도가 철도의 반대쪽의 재개발 구역과 연결해주어 차량 

통행에도 문제가 없다. 특히, 이 지역과 바로 옆에 있는 소제동 카페거리는 10대와 20대들의 대전 관광 명소 

중 하나로 꼽히고 있다. 걸어가는 것이 어렵다면 대전역 앞에서 버스를 탄 후 성남 네거리 또는 계룡디지텍고

등학교 정류장에 내리면 된다.

 해당 지역 근처에서는 재개발이 활발하게 진행되고 있고, 대전역, 소제동 카페거리와 가까워 적지 않은 유동 

인구가 존재하는 곳이므로, 적절한 도시재생 및 재개발 사업을 통해 해당 지역을 활성화할 수 있을 것이다. 

3)�답사지역의�건물�용도

답사 결과 총 78개의 건물을 답사하는 과정 중에 확인할 수 있었다. 이 중 14개는 사업체, 4개는 종교 관련 

그림�19_주위에�있는�재개발�진행�구역�및�노쇠화가�심하게�된�부분
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시설, 66개의 건물을 주민들의 거주지로 확인되었다.

 답사한 계룡디지텍고 인근의 상가의 건물들을 조사한 결과, 자동차 수리점, 컴퓨터 세탁, 미용실 등의 서비스

업이 사업체 14개 중 7개를 차지하였다. 음식점 및 소매점이 각각 1개와 2개로 매우 적은 모습을 보였다. 이러

한 사업체 14개 중 7개의 건물 상태가 매우 안 좋고, 내부에 사람이 없었기 때문에 폐업하고 방치된 것으로 

판단했다.

4)�답사지역의�건물�및�도로의�상태

답사한 지역의 건물의 상태는 전반적으로 매우 좋지 않았다. 건물들 대부분에는 균열이 일어나 있었고, 이끼와 

곰팡이가 틈새와 바닥에서 자라나는 것을 관찰할 수 있었다. 사람이 내부에 거주하는 건물들이 존재하였으나, 

대부분 집의 높이가 2m 채 되지 않았으며, 집안의 쓰레기가 밖으로 빠져나와 악취가 심해 비위생적인 모습을 

보였다. 전반적으로 건물들의 관리가 전혀 되지 않았으며, 치안, 위생 및 자연재해에 취약할 것으로 예상하였

다. 78채의 건물 중 15채는 집 내외부로 너무 균열이 심하고 집의 구조가 유지되지 않고 있었기 때문에, 폐가로 

분류하였다.

  골목 안쪽에 관광을 위한 시설 및 도시재생을 시도하여 만든 작은 전시관이 마련되어 있었지만, 지속적인 

그림�20_답사한�지역의�사업체�및�종교시설�분류�및�개수

그림�21_폐업한 사업체들의 모습
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관리가 되지 않아 표지판에 거미줄이 처져 있고, 이끼가 자라고 있었다.

 거리의 상태 또한 좋지 않았다. 하수구가 원형 뚜껑이나 천 같은 다른 이물질들에 의해서 막혀 있어서 제대로 

기능을 하지 못했다.8) 이 때문에, 장마 같은 자연재해가 왔을 때 물이 제대로 빠지지 않아 집이 침수되는 등의 

피해를 볼 수 있다는 가능성이 존재하는 것으로 보인다.

 또한, 문제점이 되는 부분은 가로등과 같은 광원이 조사 지역 내에 없었다는 점이다. 답사지역에서 가로등을 

볼 수 없었으며, 이는 밤에 해당 지역을 다닌다면 위험할 것으로 추측되었다. 광원의 부재는 지역 주민들의 

활동을 제약하며 이에 더해서 범죄의 발생률 또한 높일 수 있다. 이 때문에, 광원의 부재는 본 지역의 접근성을 

크게 떨어트린다.

2.� 구도심�개발계획�및�재활성화�도면�만들기

구도심 개발 및 재활성화를 위해서 여러 방안을 마련하게 되었다. 먼저, 다양한 도면 및 방안들이 제시되었다.

8) 거리에서 물웅덩이가 발견되기도 하였다.

그림�22_균열이�간�벽돌의�모습� 그림�23_답사지역의�거리의�모습� 그림�24_식물로�가득찬�폐가의�모습�

그림�25_답사지역에�물이�고인�모습�및�하수도가�제대로�정비되어�있지�않은�모습
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1)�제1�방안� ­�전면적인�역사�및�문화�단지로의�재개발

  

먼저, 제1 방안은 해당 구역 전체를 전면적으로 재개발을 시행하여 대전과 관련된 역사 및 문화 단지로 개선한

다는 방안이었다. 이를 위해서 대전철도 박물관 같은 대전의 역사와 관련된 박물관부터 성심당과 같이 지역을 

대표할 수 있는 여러 음식점을 유치하는 등 방문하는 사람들이 즐길 수 있는 여러 방법을 마련하고자 하였다. 

이에 따라서, 공공기관용 부지, 공원 등을 포함한 녹지, 음식점 및 박물관/과학관과 같은 시설들의 부지를 선정

하였다.

  첫 번째로는 다수의 공공시설을 설치하는 것이었다. 해당 지역의 관리를 위해서 주민센터와 방문센터를 설

치하며, 공공주차장과 화장실을 마련해 방문한 관광객들의 편의를 제공할 수 있게 하였다. 방문센터는 입구 

가까이에 위치하여 관광객들에게 접근성을 제시하며, 건물 및 장소를 안내하며, 긴급 상황 시 도움을 주는 역

할을 맡는다. 또한, 문의 사항 및 건물 관리자와 상인들 간의 소통을 활성화하며, 분쟁을 해결하는 역할을 맡을 

것이다. 

  또한, 대전 고유의 맛을 느낄 수 있는 음식들이 있는 거리를 만드는 것이다. 대전의 대표적인 맛 중 하나는 

성심당이다. 성심당은 대전의 대표적인 빵집으로써 전국적으로 유명하다. 성심당이 성장할 수 있었던 이유 중 

하나는 대전광역시와의 협업 때문이었다. 대전광역시는 성심당을 적극적으로 지원해 주었고, 성심당은 대전에

서 관광객들이 가장 많이 다녀가는 곳 중 하나이자, 대전을 대표하는 빵집으로 성장할 수 있었다. 또한, 최근에 

유성구와 협력 각서를 체결하는 등 지자체와의 활발한 동행을 이어가고 있다. 이처럼, 성심당과 같이 대전을 

대표할 수 있는 칼국수, 두부조림, 빵 등의 음식들을 통해서 많은 사람이 좋아하는 먹거리들의 개발을 할 수 

있다. 이를 통해서 관광객을 유치하는 데 도움이 될 것으로 보인다.

 이에 더해서, 해당 지역이 대전의 구도심이었던 만큼, 대전의 역사 및 발전과 관련된 여러 내용을 다루는 전시

관, 박물관 등이 필요하다.

 본 연구에서는 대전철도 역사관을 제시한다. 허허벌판인 대전이 성장할 수 있었던 이유는 대전을 지나게 된 

통로였다. 불과 읍/군 단위에 불과했었지만, 순식간에 광역시로써 성장할 수 있었다. 본 연구에서 제시된 대전

철도 역사관은 대전의 발전 및 대한민국의 절도 발전 역사를 전시하고 설명함으로써 대전에 관한 지식 전파와 

교통의 중심지로써의 역사를 강조할 수 있다. 그리고, 해당 지역인 대전 동구 삼성동 및 구도심과 관련된 내용

들을 통해서 대전의 옛 모습을 엿볼 수 있게 한 전시관의 필요성을 느끼기도 하였다.

 이에 더해서 공원 및 녹지를 선정하여, 너무 건물만 들어서지만 않고, 주민이나 관광객이 사용할 수 있는 공원

을 구상하였다. 이에 더해서, 길가에 나무나 가로등을 통해 밤길의 안전 및 깨끗한 공기를 마실 수 있는 환경을 

마련해 준다.

 제시된 방안은 대전만의 다양한 특색을 보일 수 있는 여러 전시관이나 박물관을 제시하였으며, 여러 음식점을 

통해서 음식 거리를 만들고 관광거리로 만들 수 있다는 점이 장점이었다. 그렇지만, 해당 지역 전체를 재개발

하게 되어, 거주민들이 다른 곳으로 이사를 해야 하고, 계룡디지텍고와 인접한 지역이기 때문에, 해당 학교의 

학생들에게 공사 소음 등으로 피해가 갈 수 있다는 점이 존재한다.
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그림�26_대전�동구�삼성동�재개발/도시재생�구역�부지�선정
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그림�27_대전�동구�삼성동�재개발/도시재생�구역�부지�선정
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2)�제2�방안� ­�부분적인�도시재생�및�재개발�방안

이어서 제시된 제2 방안은 부분적으로만 개발을 시행하고, 주민들과 사업체들이 공존하는 방안을 채택하였다. 

지도에서 묘사된 지역 중 지하차도와 가까운 계룡디지텍고 주변의 주택들이 심하게 노후화되었고 다수의 폐가

가 많지만 도로 자체는 다른 부분보다 넓었기 때문에, 재개발 및 도시재생 구역으로 선정했다.

 본 방안에서는 솔랑시울길 및 시울 3길 부분의 도로들을 넓혀 접근성을 넓혔으며, 솔랑시울길 및 시울 3길

주변부를 중심으로 하여 상가, 소매점들의 입주를 통해서 상권을 형성하는 방안이다. 이를 위해서 음식점, 소매

점 및 스포츠 센터를 설치하고, 도시재생 및 재개발 과정에서 발생할 수 있는 갈등을 방지하고 주민들의 삶의 

질의 향상을 위해 주민센터를 설치한다.

 그러나, 본 방안은 경쟁력이 없다는 평가를 받았다. 해당 방안은 단순히 몇 개의 음식점 및 소매점 및 문구점

을 입주시키는 것이다. 그러나, 이와 주변의 소제동 카페거리와의 연계를 통해서 작은 상가와 상권이 형성될 

수는 있어도, 해당 지역을 더욱 경쟁력 있게 만들고, 새로운 시도를 해본다는 점에서 본 연구의 목적과는 맞지 

않았기 때문에, 해당 방안은 기각되었다.

3)�최종�계획�및�도면�제작

선정된 제1 방안을 바탕으로 하고 동료들의 피드백을 통해서 최종 계획 및 도면을 제작할 수 있었다. 제1 방안

은 대전만의 특색을 강화한 다양한 콘텐츠를 개발하여 배치하는 것을 목표로 삼고 있었다. 이를 통해 대전 

문화 거리를 조성하는 것을 목표로 삼고 있다.

9) 다만, 본 지역에 있는 건물들의 많은 수가 폐가이고, 열악한 환경 때문에, 거주민의 수가 많지는 않다.

제1 방안에 대한 장점 및 단점 비교

장점

· 대전만의 다양한 특색 강조

· 음식 거리와 박물관, 전시관 등 다양한 콘텐츠들이 존재

· 공원 등을 조성해 좋은 환경 구축

· 문제를 쉽게 해결할 수 있는 주민센터 존재

단점 
· 지역 전체의 재생 및 개발 때문에 주민들이 이주해야 한다.9)

· 학교 근처에 존재해 학생들에게 소음 등의 피해가 갈 수 있음

표�5_제1�방안에�대한�장점�및�단점�비교

제2 방안에 대한 장점 및 단점 비교

장점
· 부분적으로만 개발을 시행해 주민들의 이주가 불필요 

· 음식점, 소매점, 스포츠 센터 등 복합 상가로써의 개발 

단점 
· 대전, 해당 지역만의 특색이 드러나지 않음 

· 근본적인 해결책이 될 수 없음

표�6_제2�방안에�대한�장점�및�단점�비교
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그림�28_대전�동구�삼성동�도시재생�및�재개발�제2�방안(1)
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그림�29_대전�동구�삼성동�도시재생�및�재개발�제2�방안(2)
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 본 연구에서는 해당 지역의 잠재적인 소비자들을 2개의 큰 그룹으로 나누고 있다. 먼저, 주변의 재개발 지역

에 입주하여 살 가족 단위의 소비자들과 대전역을 통해서 방문하는 외지인들이다. 가족 단위의 소비자들에게

는 박물관이나 역사관을 가지고 있는 점이 매력적이며, 음식 거리를 조성하여 많은 소비자가 해당 지역을 지속

해서 방문할 수 있을 것이다.10) 이에 더해서, 외지인들 같은 경우에는 대전역과 본 지역이 약 15~20분 정도의 

거리에 있어서, 색다른 볼거리가 있어야 본 지역을 방문할 것이라고 예상되었다. 이 때문에, 대전을 강조할 

수 있는 건물 및 음식들을 통해서 방문을 유도하는 전략을 구상하였다.

 대전철도 역사관 같은 경우에는 대전 구도심의 흥망성쇠를 보여줄 수 있다는 점에서 적절하다고 판단되었다. 

또 다른 부지는 본래 다양한 연령대의 사람들이 방문할 수 있는 과학관으로 개발하면 좋을 것이라는 의견이 

나오기도 하였지만, 본 지역의 특성과는 맞지 않다고 판단되어, 오히려 대전의 전반적인 역사를 소개할 수 있

는 대전 역사박물관을 설치하는 것이 좋을 것으로 판단했다.

 대전의 또 다른 특색인 음식을 강조한 음식 거리를 조성하고자 한다. 대전의 전통적인 음식인 칼국수 및 대전 

전통음식들을 관련 업체들과의 양해 각서 체결, 협력 등으로 본 업체들이 해당 지역에 입주할 수 있게 한다. 

이를 통해 음식 기업들은 발전하고 매출을 늘릴 수 있으며, 지자체는 음식 업체들과의 협력을 통해 본 지역을 

활성화한다.

 또한, 도심 속의 공기 정화나 시민들에게 휴식의 공간을 제공하기 위해서 도심 속의 공원을 조성한다. 본 공원

에는 산책로를 설치하고 쉼터를 조성해 시민들이 일상 속의 휴식을 느낄 수 있는 공간으로 만들고자 한다.

10) 주변의 소제거리와의 연계를 통해 통한 음식 거리를 제작할 수 있다.

그림�31_대전철도�역사관�및�대전�역사박물관의�모습

� �

� � � � � �

그림�30_음식�거리�및�공공시설의�모습

�
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그림�32_최종�방안의�도면(1)
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그림�33_최종�방안의�도면(2)
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 최종 방안에서는 답사 과정에서 제시된 접근성 및 편의성과 관련된 내용들을 바탕으로 하여 광원의 부재라는 

문제를 해결하고자 노력했다. 단순히 가로등을 설치하는 것이 아닌, 벽면에 붙이는 벽면 등을 설치하면, 효과적

으로 어둠 속에서도 빛을 제공할 수 있다. 또한, 맨홀 등의 뚜껑을 설치하고 배수 시설을 개선한다. 이러한 

과정을 통해서 본 지역의 접근성 및 편의성을 향상시킬 수 있다.

 마지막으로, 본 지역을 방문한 방문객들 및 도시재생 및 재개발 과정에서의 갈등 방지를 위해서 주민센터를 

설치하여 불필요한 갈등을 없애고 경계를 명확하게 해준다. 또한, 방문객 유치를 위해서 추가로 지하차도 인근

에 주차장을 설치하여 더욱 손쉬운 방문을 할 수 있게 한다. 

 본 계획은 처음에는 효과적인 계획을 위해서 다단계로 나누어서 진행하려고 했으나, 도시계획의 대상 지역의 

넓이가 단지 300m×70m의 부지였기 때문에, 오히려 단계적으로 공사를 진행하면 비효율적일 것으로 예상되었

기 때문에, 단일 단계로써 계획을 진행하기로 하였다. 먼저, 폐가 등의 건물들을 철거하고 솔랑시울길 및 시울 

3길을 약 3~4차선으로 확장한다. 이후, 건물 입주 및 외양 공사를 통해서 전면적인 대전 문화 거리를 만들어 

간다.

 그렇지만, 해당 지역의 크기가 크지 않기 때문에, 많은 시설들을 설치할 수 없으므로, 중장기적으로 해당 지역

을 대전을 대표하는 문화 거리로 조성하기 위해서는 추가 시설 설치나 주변 지역의 도시재생 및 재개발이 이루

어져야 할 것이다.

V. 결론 및 제언

본 연구를 통해서 대전 동구 삼성동의 계룡디지텍고등학교 인근 지역에 대전 문화 거리를 조성하는 도시 계획

안을 제시하였다.

첫째, 본 연구에서 조사한 대전 동구 삼성동 지역은 대전의 구도심으로써 대전역 근처 도보로 15~20분 정도

의 거리에 있다. 해당 지역의 건물들은 대부분 상태가 좋지 않고 벽에 균열이 가 있었으며, 대부분 집들이 폐허

인 상태로 남아있었다. 이에 더해서 도로 및 도보도 매우 좁고 이동하기 불편하였다. 그래서 도시재생과 재개

발의 필요성을 강하게 느꼈다.

둘째, 이 지역 안에서 유동 인구가 매우 적다는 사실을 답사를 진행하면서 알 수 있었다. 그래서 대전 동구 

삼성동의 계룡디지텍고등학교 인근 지역의 전면적인 도시재생 및 재개발을 통해 대전 문화 거리를 조성할 것

을 제시하였다. 예를 들면, 대전 철도박물관, 대전 역사박물관 등의 시설을 통해서 대전의 문화 및 역사 및 

관광 콘텐츠를 강조하였으며, 대전의 특색을 반영한 음식 거리의 조성을 제안하였다. 이에 더해서 세부적인 

공원이나 공공시설 조성 계획을 통해서 해당 지역의 재개발 및 도시재생을 도모하였다.

셋째, 대부분 건물이 우리가 일상생활을 하면서 필요하지 않은 건물이었다. 이를 통해 제시한 해결방안처럼 

사람들에게 즐길 거리 및 먹거리를 제공할 수 있을 수 있게 칼국수, 빵집이나 커피전문점을 건설하여 주변에 

사는 사람들의 편리성을 증가시킬 수도 있고, 관광하는 사람들에게 휴식을 제공할 수도 있다.

본 연구를 통해서 대전 구도심의 도시재생 및 재개발에 대한 관심의 증대 및 관련 방안들의 제시가 증가하

기를 희망한다.
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요약

주제어: 대전 구도심, 대전 문화 거리, 도시재생, 재개발  

대전광역시는 1900년대 초반 철도가 건설됨에도 불구하고 성장을 거듭하였다. 100년이 
넘는 세월 동안 대전은 인구 150만명의 도시로 성장하였으나 대전역 인근에 위치한 
대전 구도심은 대전의 정치, 경제 중심지가 둔산으로 이전하면서 쇠퇴하기 시작했다. 
본 연구에서 조사한 대전 동구 삼성동은 노후화된 건축물과 인구 감소에 직면해 있다. 
이를 해결하기 위하여 지역 활성화와 도시재생을 통한 대전문화의 거리 조성 및 도시의 
일부가 다시 살아날 수 있도록 일대에 음식 거리, 대전철도역사관, 대전역사관을 만드는 
등의 방안을 구체적으로 제안하였다.


